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MKB - storst i Malmo

Med 21 282 lagenheter och 30 procent av hyresmarknaden &r MKB Malmos ledande
bostadsforetag. Fastighetsbestandet &r vérderat till 13,8 Mdr kr (11,3) och bolaget har
en mycket stark finansiell stdllning.

Bolaget &gs till 100 procent av Malmo stad och drivs helt affarsmassigt.

MKB har, i kraft av sin stotlek och sitt dgarforhéllande,

ett tungt ansvar for Malmés bostadsmarknad. Vi méste foregd
med dtgirder som ger Malmé attraktiva boendealternativ.
Dessutom madste vi arbeta for att skapa fornyelse i stadsbygg-
andet och vi maste st for en balanserad hyressittning.

MKSB skall ocksd medverka till 16sningar som ger trygga och
stabila bostadsomriden. Detta innebir ett kreativt tinkande
som leder fram till ibland okonventionella lésningar.

MKB stéder en rad sociala utvecklingsprojeke i Malmé.
Dessa kan betraktas som lingsiktiga investeringar med syftet
att sikra vara fastighetsvirden. Det 4r inte var roll att ta
helhetsansvar for sociala projekt, men det 4r et sitt att gora
nytta som idégivare och partner i ett nitverk dir ocksd
myndigheter och ideella organisationer ingar.
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2006 i sammandrag

Efterfragan pa bostédder har varit lika intensiv
som under de senaste aren.

e MKB:s resultat efter skatt uppgick till 129 Mkr (100).
Rintekostnaderna har varit ungefir hilften s liga
som den normala marknadsrintan och har péverkat
resultatet signifikant.

* Bolagets investeringsvolym uppgick till 345 Mkr (230).

Under dret firdigstilldes 171 ligenheter. RESULTAT | SAMMANDRAG (Mkr)

Vid arsskiftet pagick nybyggnad av 302 ligenheter. 2006 2005
* MKB:s bredband utvecklades mycket positivt. Omsittning 1319 1286

Vid arsskiftet var 50% (43) av hushillen anslutna Resultat efter skatt 129 106

till nacet. Bedomt verkligt

fastigh drd 13811 11314
¢ Islutet av dret hade ytterligare 8 800 ligenheter astighetsvarde 3 3

fatt nya hyror enligt det moderniserade

bruksvirdessystemet som kallas Malmémodellen. RESULTAT OCH KASSAFLODESUVECKLING (Mkr)

M oriftnetto [l Kassaflode Resultat efter skatt
* P& uppdrag av kommunfullmiktige forvirvade MKB
under dret 300 ligenheter i Herrgdrden i Rosengérd.

431 431
100 408
Infér 2007 227 = =
285
* Under véren 20006 triffades en 6verenskommelse om >
hyror fér perioden 2006 - 2007.
o Arets investeringar beriknas uppg3 till ca 550 Mkr. 129
Ytterligare 350 ligenheter beriknas komma iging 106
under &ret. Dirmed kommer den totalt pigiende 9 60 &
produktionen att uppga till ca 650 ligenheter.

¢ Resultatet efter skatt beriknas till 90 - 100 Mkr. 2002 2003 2004 2005 2006

412



rektor

rkstéllande di

Birve, ve

7]
4
©
-




Tio fragor till Lars Birve

1. 2006, var det ett bra ar for MKB?

”Ja, det var ett bra 4r.

Vi klarade ett fint resultat och kan g8 vidare med
yteerligare stirke balansrikning. En starke bidragande
orsak till det fina resultatet dr det mycket laga rinteliget
vi hade under dret. Och tack vare vir starka balansrikning
kan vi l&na pengar sa billigt som vi gor.

Dessutom lyckades vi med att trimma vér nya
organisation, dir forvaltare, kundvirdar och husvirdar
bittre tar hand om kunderna.

MKB var ju frén bérjan en organisation som forvaltade
fastigheter mer som en teknisk verksamhet.

Under médnga ar har bolaget strivat efter att bittre se
minniskan — kunden — i boendet.

Under &ret forbiterade vi till exempel servicen till dem
som soker ligenhet. For detta har vi slagit oss ihop med
andra fastighetsigare och bostadsbolag i kommunerna
hiromkring. Tillsammans har vi etablerat Boplats Syd,
som ir en marknadsplats dit alla som soker bostad kan
vinda sig. Det ir fortfarande nytt, men kommer att bli
utnyttjat i allt hogre grad under det kommande aret.

Detta, och mycket annat samt naturligtvis alla medarbet-
ares goda insatser, gjorde 20006 till ett bra ar f6r MKB.”

2. Hur ser du pa hyresrattens framtid?

”Vi som jobbar med den frigan dagligen ser att hyres-
ritten kommer att bestd som ett sjilvklart boende-
alternativ f6r minga. Det dir manga minniskor som

inte kan eller vill investera i ett eget dgande.

Sen finns det de som flyttar runt mycket och vill ha Litt
att komma in pa bostadsmarknaden och lika litt att flytea.
Det finns ocksd de som har rdd att képa sin bostad,

men hellre vill anvinda sina pengar till annat.

Fér manga ir hyresritten ett oerhért bekvime sitce att bo,
det bekvimaste vi har. Nistan all service bostaden behéver
ingdr ju i hyran.

S& hyresritten har absolut en framtid, trots att den ir

en dyr boendeform jimfort med andra.

Det ir viktigt med en mingfald av upplatelseformer,
sd att alla kan vilja det som passar dem bist.”

3. MKB har uppmarksammats for sina sociala
satsningar. Men kan ett affarsdrivande foretag
astadkomma nagot som har en verklig
betydelse for Malmo?

”Om vi tittar pa fastigheter som en tillgng, s investerar vi
idag for att behilla eller 6ka virdet. Det gor vi genom att
byta stammar, ligga nya tak och annan renovering. Men
ibland kan man ocksd investera i s& kallade mjuka atgirder.

Det kan ske genom att omrédet forbittras pd olika sitt,
man ger barn och férildrar bictre villkor i olika avseenden.
D4 menar vi verksamheter f6r barn som fritids och dagis,
bidrag till villkor f6r skolor eller annat som bidrar till

act ett omrade blir actraktive. Ece yteerligare exempel ir
idrotslig verksamhet for barn och forildrar.

Fére sommaren 2006 uppmanades vi av vér dgare att efter
stadens f6rkop ta Gver en problemtyngd del av Rosengard
som kallas Herrgirden. Redan frén bérjan har vi fitt en
vildigt bra kontakt med de boende, som ger oss manga
fina rdd och synpunkter.

Allt detta ir insatser som langsiktigt okar virdet pa
fastigheterna. Och med den hir typen av investeringar
okar givetvis ocksa det sociala virdet. Alla investeringar
fir ju en efterkalkyl, men med sociala investeringar ir det
svirare att rikna fram en relevant avkastning. Dirf6r har
vi bett ndgra universitet granska de investeringar vi har
genomfore.

Kort kan man siga acc MKB har fitt en bra avkastning
pd dessa investeringar, men en 4nnu storre avkastning
har vér dgare, Malmé stad, f3cc. P4 s site har de mjuka
investeringarna dven en viktig social betydelse.”

4. Vad finns att sdaga om nyproduktion?

"Nyproduktionen gick ocksa bra. Vi hade stor efterfrigan
pa ligenheter. Vi byggde s mycket vi kunde efter
faststillda detaljplaner. Det ir ju sd att planer éverklagas
och det tar ling tid att borja producera. Planprocessen

ir seg, det vet vi. Men vi hann f3 igdng en hel del, som

>

framgar pd andra stillen i den hir drsredovisningen.

5. Hur ar MKB:s relation till byggforetagen
i de olika processerna for nyproduktion,
reparationer och underhall?

”Hir har vi tillsammans med andra arbetat mycket
intensivt for att 8ka samverkan mellan parter som bygg-
herre, olika myndigheter, stadens férvaltningar, byggare,
installatdrer, arkitekeer och andra konsuler.

............................................................ MKB Arsredovisning 2006
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Vi dittar pa nya kontrakesformer och nya sitt att samverka.
Det ir ju s, att om ndgot inte fungerar riktigt bra, s& acc
det yttrar sig i hoga kostnader, tekniska problem och
kvalitetsproblem, vilket har hint, d4 finns det sillan en
enkel enskild &tgiird som klarar problemet. D3 krivs det
ett helt bateeri av dtgirder. Och detta har vi tagit ett grepp
om tillsammans med de andra i byggprocessen. S& det ir
inte bara MKB som jobbar pa det hir, det 4r ett lagarbete
och det har gett fina resultat. Vi 4r inte firdiga 4n,

vi fortsitter att utveckla hela byggprocessen tillsammans
med de andra aktdrerna.”

6. Vilka tror du blir MKB:s viktigaste atgéarder
i den ndra framtiden?

"Vir kirnverksamhet ir ju alldd lika viktig. Det dr att ha
trygga, fina, hela och rena omraden. Och att bygga s3 att
vi har ligenheter nir det finns efterfrigan. Men det som
pagér just nu, utdver den traditionella kirnverksamheten,
dr arbetet for integration. Det vi kallar *Vilfird for alla”
hir i Malmé. Alla Malmés forvaltningar, manga privata
foretag och flera olika organisationer 4r inblandade.

Och hir har MKB en viktig roll tillsammans med de
andra. Vi dr mest involverade i det som har med syssel-
sdttning att gora.

Utanforskapet beror i huvudsak pa att minniskor inte
kommer in p4 arbetsmarknaden. Man har inga nitverk
och tvingas leva pé forsorjningsstod i alldeles f6r ménga &r.
Det idr oerhort viktigt att ménniskor kan komma ut i eget
arbete, att f& handlingsfrihet och att bygga upp nya, egna
relationer. F6r dem som kommer hit och inte kan spriket,
dr det viktigt att komma ut pd en arbetsplats tillsammans
med andra. Det ir didr man Lir sig spriket p& det absolut
effektivaste sittet.

Och eftersom MKB har de bostadsomriden dir en
stor del av utanforskapet finns, ir det viktigt for oss att
medverka i det arbete som pagér. Vi hoppas det ska g
att komma tillritta med problemen i en nira framtid.
Det fir inte ta flera 4r, det 4r inte bra fé6r Malmaé.

Det vi bland annat arbetar med i omriden med stort
utanforskap, det dr att komplettera med byggnader
for verksamheter som hantverk och handel. Detta kan
underlitta en livligare foretagsamhet.

7. Hur stor vikt lagger MKB vid dagens
miljéfragor?

"Man beriknar att fastigheter stir for hela 40% av

all energianvindning i Sverige. Vira fastigheter har

stor pdverkan pd koldioxidutslippen och dirmed
viixthuseffekten. Allt beror pé hur vi skéter fastigheterna,
allesd hur vi virmer upp dem och anvinder varmvatten.

Detta ligger ett oerhort ansvar pd alla fastighetsigare.
Vi fir inte elda ndgonting i onédan. Men det giller att
se till att vira kunder bor med sina 20-21°C grader i
ligenheten och att de inte fir simre komfort.

Vi kan justera virmeanliggningarna i vira hus och skota
styrsystem och installationer pa ett sddant sitt att vi
minskar energidtgingen och 4nd3 bibehiller den virme
vi ska ha. Det hir har vi jobbat framgdngsrike med under
manga &r. Trots att vi har fler ligenheter idag, har vi under
den senaste tiodrsperioden minskat energidtgingen med
20 procent — utan att det har blivit kallare i ligenheterna.
Vi har lirc oss att reglera pa rite sitt och att anviinda rite
utrustning. I den hir frigan samarbetar vi med andra
fastighetsbolag for att lira oss hur man ska gora.

Det ir naturligtvis ett enormt viktigt arbete.

Och miljsfrdgan ir inte bara den stora globala frigan.

Vi har ocks& niromrédets miljoforutsiceningar.

Vad anvinder vi f6r material nir vi bygger nyte?

Hur skéter vi vdra gronomriden utan gifter? Vi méste

ta hinsyn dll bide nuet och framtiden. Det ir ofta roliga
uppgifter att arbeta med. Vira medarbetare, under miljs-
coachernas ledning, och minga kunder 4r oerhért
engagerade och vildige duktiga pd miljofrigor.

Sortering av avfall och hantering av allt sint som ska
dtervinnas skots enormt bra. Vi betrakear vira sma miljo-
hus, som finns pd allt fler omriden och diir man samlar
allt avfall, som gruvor. Dir finns ju glas, metall, papper,
kartong och batterier med mera. Och nir man tinker

pd att didr finns material av alla olika slag for industrin
att anvinda i sin produktion, s 4r det faktiskt gruvor

att 8sa ur. Det dr mycket bittre dn att griva upp 4nnu
mera metaller ur jorden.”

8. Hur fungerar den nya organisationen?

Vi har i minga ar arbetat mot en platt organisation med
vildigt f nivier. Och det ir riktigt att gora det.

Fér ménga medarbetare vill ha ett stort ansvar och mandat
att sjilvstindigt ta hand om saker och ting nir det behovs.
Andra trivs bittre i en organisation dir de har klara ramar
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att hdlla sig inom. Det vi har jobbat med nu ir att forsska
ge utrymme 4t bdda de hir synsitten sd ace de fungerar
tillsammans. Vi ger utrymme 4t alla medarbetare som vill
ha ett brett mandat och ger ramar och stéd till dem som
behéver detta. Och det fungerar fint.”

9. Hur rimmar pastaendet att kranskommuner-
na ater lockar fler och fler Malmabor att flytta
ut for att bo i villa, ndr man samtidigt vet att
det kommer att bli dyrare och dyrare att pendia
med egen bil i en inte alltfér avlidagsen framtid?

”Ja, det dr en intressant friga. Det hir handlar ofta om
familjer med barn, diir bida forildrarna arbetar.
Férildrarna hoppas att barnen ska f& en mera studievinlig
skola, men de méste samtidigt pendla. Bensinen 4r dyr och
som pendlare 4r man med och paverkar vixthuseffekten,
dven om boendet oftast 4r billigare utanfér stan.

Nir barnen har vixt upp och flyttat hemifran, s flyttar
forildrarna ibland in till stan igen. Ofta handlar den hir
processen om skolor. Ménga f6rildrar har uppfattningen
att det blir bittre for barnen ute i omgivningarna dn inne
istaden.”

10. Du ska efter sju ar avga som VD pa MKB.
Vad kommer du att minnas mest fran ditt
arbete?

”Ja, vi har ju arbetat med manga intressanta saker.
Det hiinder mycket hela tiden och det har det gjort
inom MKB sedan starten 1946.

Ett oerhort spannande arbete har varit act utveckla
det som i riksdagen kallas "Malmémodellen”.

Det ir ett sitt att modernisera bruksvirdes-
systemet, som MKB har kunnat gora tillsammans
med Hyresgistforeningen.

Det har gitt tack vare ett intensivt arbete, som har stillt
stora krav bdde pa dem och oss. Resultatet har vickt
uppmirksamhet i hela Sverige. Vi har haft massor av
studiebesdk hir.

Ett annat stort jobb har varit act utveckla attityden till
vara kunder och var forstielse for vad kunderna vill ha
och behover.

En kulturférindring som #r naturlig nir den kommer.
Men det ir inte s& enkelt som det later i en organisation
som har kommit till f6r att skéta byggnader.

Vi har ocks8 arbetat mycket med att utveckla byggherre-
rollen. Under 1990-talet byggde vi nistan inga nya

hus. D4 tappade vi en hel del kunskap. Vi utvecklar vir
formaga att utforma boende i olika omraden, att forscd
omradets historia och identitet.

Det 4r sddant som engagerar i vardagens arbete.
Precis, naturligtvis, som hela det stora och viktiga
miljotinkandet!”

"Vi utvecklar vir formdga
att utforma boende i olika
omrdden, att forstd omrddets
historia och identitet.”

Nyproduktion:

Utformningen av kvarteret Svantes torn (ovan) ar
inspirerat av intilliggande sekelskifteshus.

Hammars park (vénster) utgor ett viktigt tillskott i
den féréndringsprocess som dger rum da kalkbrottet
gors tillgangligt.



Agarens direktiv for MKB

Allménnyttiga bostadsforetag arbetar pa samma
villkor som andra fastighetsbolag. Men det finns
lagstadgade krav som ger kommundgda bolag

en séarstéllning pa marknaden: verksamheten
ska drivas utan vinstsyfte och bolagens hyror
ska vara normgivande for andra fastighetsagare,
inom ramen for bruksvdardessystemet.

Att de allminnyttiga bostadsbolagen ska drivas utan
vinstsyfte innebir bland annat att utdelningen till

dgarna maste vara skilig. En annan restriktion ir att
bolagen, inte utan linsstyrelsens godkidnnande, fir

avyttra hela eller delar av sina bestdnd till exempelvis
bostadsrittsforeningar. Fér kommunigda bolag giller
dessutom reglerna for offentlig upphandling och sekretess.
Kommunfullmiktige i Malmé har utifrdn dessa speciella
krav utformat dgardirektiv som kompletterar och
fortydligar bolagets skyldigheter.

Agardirektiv i korthet

* MKB skall vara ett allmannyttigt féretaqg. * MKB skall ta sin del av det bostadssociala ansvaret.
e MKB skall vara en ledande aktér pa bostadsmarknaden i * MKB skall verka for att uppfylla kommunens miljépolitiska
Malmé och kunna erbjuda ett brett utbud av bostader som mal inom sitt verksamhetsomrade

ger kunderna valmdjlighet med avseende pa t ex standard,
I&ge och pris. Ldgenheterna skall upplatas med hyresritt.
e MKB skall arbeta fér en langsiktig konsolidering i syfte

att minska stadens risktagande som dgare, samtidigt som

Nya villkor efter regimskiftet

Valet och regimskiftet 2006 innebir att bostadspolitiken kommer
. A ¢ artt forindras. Exakt hur och nir dr for tillfillet okint, men bland
pa 30% och en justerad soliditet pa minst 50%. annat har tre punkter som bersr MKB:s verksamhet aviserats.

Bolaget skall kunna expandera med egna medel.

foretagets kreditvardighet dkar.
* MKB skall ha en stark kapitalbas med en redovisad soliditet

— Den s4 kallade Stopplagen mot utférsiljning av allménnyttan

* MKB skall stréva efter att halla hyresnivaderna nere i kan tas bort eller skrivas om.
sitt bostadsbestand. Hyrorna skall 1dngsiktigt baseras pa i _ Den normgivande rollen niir det giller hyresritten kan
sjdlvkostnadsprincipen. : komma att omprévas. Bruksvirdessystemet blir kvar men

e MKB skall, inom ramen fér en ansvarsfull ekonomi, aktivt allménnyttan blir inte ensamt normgivande.

verka for nyproduktion av bostader. i — Den nya kommunala majoriteten har aviserat en dversyn av

o MKB skall utveckla och stirka hyresritten som dgardirelciven.

upplatelseform. ereeteesaeeseisbresssbaeiesbaeteabtaes s areteerasete s btesesbtessssbaetesrarasesrtassnt i

MKB:s affarside

""MKB skall genom en balanserad hyressattning och nyproduktion bidra till en positiv utveckling
i Malmd. Verksamheten skall drivas utifran ett affirsméssigt synséatt. Detta géller dven bolagets
sociala insatser for 6kad sysselsattning och minskat bidragsberoende.”

MKB ir Malmés ledande bostadsbolag. Det innebir ett speciellt ansvar, inte minst nir det giller Malmés position som
en attraktiv placs act bo pa. Dirfor ska vi fortsitea ace bygga bra bostider med rimliga hyror.

Men vi ska ocksd medverka till att skapa stabilitet i omrdden dir det finns risk for en social problematik.

MKB:s sociala investeringar dr omfattande och en naturlig del av affirsidén. Vi kan peka pa olika méjligheter att minska
segregation, arbetsloshet och bidragsberoende — vi har erfarenhet frin omraden dir belastningen ér eller har varic hard.



MKB:s mal och strategi

MKB verkar for en hallbar stad. Socialt. Ekologiskt. Och ekonomiskt. Vi verkar i ett omrade dar

affarsmassighet moter samhéllsnytta. Vart mal &r att alltid vélja I6sningar som langsiktigt ar de
mest Ionsamma. Och vi arbetar ofta med projekt som ger bade féretags- och samhéllsekonomisk
Ibnsamhet. MKB:s tillvdxt dr organisk, behdrskad och bygger savil pa kreativa forvarv som pa en

genomtankt nybyggnation.

Mal for nyproduktion

MKB har som mal att bygga 300-500 Ligenheter per ar
genom foreitningar och mindre projeke. Under 2006
fardigstilldes 171 ligenheter och 302 var under byggnad.

Strategi for forvarv

MKB ska forvirva fastigheter i omrdden dir bolaget
har lag eller ingen tickning. I dessa omraden ska finnas
potential att uppna skalférdelar i férvaltningen och
méjligheter att aktive bidra till Malmés utveckling.
Férutom forvirvet av 300 ligenheter i Herrgarden,
genomfordes inga frvirv under 2006 pd grund av den
overhettade fastighetsmarknaden.

Bruksvardessystemet utvecklas

Vid utgingen av 2006 hade MKB nirmare 9 000 bruks-
virderade ligenheter och vi ska fortsitta att utveckla
bruksvirdessystemet. Hyrorna ska bittre spegla betal-
ningsviljan och differentieras efter bostadens lige och
kvalitet. Vid utgdngen av 2008 ska alla ligenheterna vara
virderade efter den s3 kallade Malmémodellen.

Produktivitet enligt industriellt tdnkande

MKSB ser systematiskt éver alla rutiner enligt ett
industriellt synsitt.

Ett sddant tinkande minskar spill och skar produk-
tiviteten, bland annat nir det giller driftekonomin.
Utnyttjandet av virme, vatten och el effektiviseras,

inkép och logistik ekonomiseras och allt sker genom en
kombination av effektivare forvaltning och dkade intikeer.
Under 2006 minskade vi drifts- och underhéllskostnad-
erna med 2%. 2007 ska vi effektivisera drifts- och under-
hallskostnaderna med 30 Mkr. Det langsiktiga malet 4r att
halla drift- och underhll pa nominellt oférindrad niva.

Kostnadseffektiv byggprocess

MKB ska verka for att effektivisera byggprocessen.
Kvalitetssikrade leveranser och dokumenterad nybygg-
nadsprocess, som i Haga, Hjirpen och Rénnen, ger Ligre
kostnader. Hir ingdr dven hur vi slutlevererar till kunden:
detaljkvalitet och finish maste alltid vara till belatenhet
vid inflyttningen.

Upphandlingsformerna utvecklas vidare

MKB ska fortsitta att utveckla leverantsrskontakter dven
i utlandet f6r att kunna gora ekonomiske fordelaktiga
inkop. Under 2006 gjorde vi till exempel f6rménliga
inkop av stommar i Tyskland samt dérrar och kék i Polen.

Stadsutveckling med nya strak

MKRB ska aktivt medverka till stadens stabilitet och
dppenhet. I arbetet ingdr att medvetet satsa pd motes-
platser, s k Bokaler (boyta i anslutning till affirslokal)
och naturliga strak, som bryter slutenheten och ger en
oppen stad. I forlingningen ger dessa satsningar positiva
effekter pa sysselsittning och integration. Pdbsrjade strdk
ir till exempel Herrgirden — Mollevingen, S Sofielund —
N Sofielund och Sédervirn — S Sofielund — Heleneholm.
Bokaler borjar byggas i Ortagird, en del av Rosengird,
under 2007.

Skiss pa Bokaler, kompletterande bebyggelse med kombinerade bostads-
och lokalenheter. Arkitekt: Kenji Miyazu.

Fornyelseprogram for Rosengard

Utvecklingen av kvarteret Landsfiskalen i Herrgdrden
i Rosengdrd har pabérjats. Hir ska 300 ligenheter
fornyas for att inom fem &r uppnd samma kvalitet som
kinnetecknar MKB:s 6vriga bostadsomriden.

Produktutveckling for battre kundrekrytering
MKB:s omradesstrategier ska fordjupas och forfinas
med avsike att skapa genomtinkta marknadsprofiler fr
samtliga bostadsomraden. Aven framforhillningen nir
det giller service och kvalitet ska forbittras.

MKB agerar inte efter begreppet “malgrupper”, utan ska
erbjuda kunden en tydlig produkeprofil.

MKB arbetar vidare med en lingsiktig utvecklingsplan
som syftar till att ytterligare individualisera service

och ligenhetsstandard. Hit hor t ex ytskike och tillval,
modernisering av kok och badrum etc.

Med en ny uthyrningspolicy, som tydligt beskriver
bostiderna, vissar MKB systemen for att marknadsféra
sina produkter. Kunderna ska f& genomeinkt och
littanvind information som gor det enkelt att hitta den
typ av bostad de soker.

........................................................... MKB Arsredovisning 2006



Matteo Rosa (ovan) &r en av de unga
konstnarer, med anknytning till Inkonst,
som ska utsmycka MKB:s nyproduktion
i Kvarteret Hjarpen.

En del av akustikplattorna ersatts av
texttryck pa duk.

Den enskilde kunden
ar viktigare &n malgruppen

Varje bostadsomrade har sina kvaliteter och
MKB verkar aktivt for att ta tillvara pa allt som
kan skapa trivsel och trygghet for de boende.
Det handlar om allt fran majligheten for vara
kunder att vdlja inredning i sina lagenheter

vid bade renoveringar och nybyggnation, till

att skapa nya eller fornya redan befintliga
motesplatser - dir &ven malmébor fran

andra stadsdelar kan ta del av olika sorters
kulturutbud.

Malgrupper finns inte ldngre

MKB har valt att i en allt stérre utstrickning limna
begreppet "malgrupper”, eftersom det har visat sig att

det flockbeteende som en ging fanns dr borta idag.
Produktens kvalitet och egenskaper 4r det viktiga nir
kunderna viljer. Dirfor satsar MKB pa att skapa optimala
produktkoncept istillet for act forsoka gissa vad en viss
grupp vill ha. Och hela byggprocessen, fran idé till
forvaltning, baseras pé ett nytinkande, dir produkeen
stér i fokus.

Ny profil for ungdomar och seniorer

Tva utpriglade grupper av kunder kan emellertid
urskiljas: studenter och seniorer. 2006 har vi bérjat
planera for hur vi ska profilera oss for dessa grupper i
fortsittningen. Och hir stir vi snart infor en forindring
nir ungdomsgrupperna blir mindre och seniorerna,

i form av 40-talister, blir en starkt vixande grupp.

Men éven hir fungerar varje kund individuellt och for
MKB ir det viktigt att i férsta hand kunna erbjuda
produketer i ritt kvalitet och pa rite lige.

Individuella val

Nir ett bostadsomréde renoveras, som till exempel
MKB:s bestind fran 1950-talet i Limhamn eller 1970-
talets Holma, foreslir MKB olika losningar for badrum,
kok och firgstillningar som stilmissigt haller ihop och
kan behailla sin attraktion dven fér kommande kunder.

Men hyresritten ir flexibel och tillater dven eget arbete
och ménga kunder malar om hemma. Heminredning
ligger i tiden, inte minst beroende pd de specialprogram
pad TV, dir man far tips och kunskaper om hur man
moderniserar sitt hem.



IK Pantern &r en av de féreningar som MKB stottar
genom sponsring

Hemma ar mer &n bostaden

MKB engagerar sig inte bara i fastigheterna. Fér att gora
boendet attrakeivt i mer dn en aspeke, krivs det ocksa
trygga omgivningar med sysselsittning och upplevelser
for barn och vuxna. Man kan kalla detta en social
affirsutveckling, dir MKB hyjilper till med att ge
Malmé nya 6ppna, métesplatser. Och en ppen stad ir
en trygg stad.

MKB fungerar som en katalysator och ir med och
drar iging verksamheter som sedan forvaltas av olika
foreningar.

Ett exempel: under 2006 var MKB delaktigt i en
multisportanliggning som éppnade for ungdomar pa
Sorgenfri. 2007 8ppnas liknande anliggningar bland
annat i Rosengard och i Kroksbick.

Chans for unga konstnarer

Aven omriden som konst och kultur ingir i MKB:s
verksamheter.

2006 producerades en konstguide, som visar alla de
utsmyckningar av olika konstnirer som finns runt

om pd MKB:s bostadsomriden. Under 2007 pabérjas

en liknande arkitekturguide. Huvudmélet med dessa
satsningar ir att skapa nya méten i staden och dirmed
forindra schablonmissiga bilder av vra bostadsomraden.

Ett annat projekt som pabérjades 2006 ir den utstillning
som visar hur tre unga formgivare och konstnirer inreder
var sin enrummare pd Mollevingen. MKB initierade
projektet genom stipendier i samarbete med Inkonst.
Inkonst ir en kulturforening som fungerar som en
plattform f6r ung kultur i alla dess former och stods av

bl a Statens kulturrdd och Malmé stad.

Kunden alltid viktigast

MKB ir en del av Malmo och ett varumirke som alla
malmébor kinner till. MKB stir for olika saker for olika
minniskor, beroende pd vad man har {r relation till
verksamheten.

Viktigast for MKB:s organisation dr kunderna. Det ir alla
dem som har valt att bositta sig hos oss, som vi frimst

vill har en god relation med. Och det bérjar redan vid
inflyttningen.

Exempelvis fir alla de inflyttade i nybyggda hus eller
omriden en inbjudan frin MKB om att nirvara vid ett
vilkomstmote, ddr man kan triffa sin kund- och husvird
och sina nya grannar. MKB ger information om omradet
och meningen ir att métet ska etablera kontakter och

ge kunderna en bra orientering pa flera plan. Det ir inte
ovanligt att arkitekten dr med och beridttar om sina tankar
och idéer.

MKB 2006 - nagra exempel:

— Konstguiden. Guidebok for ett femtiotal skulpturer och
andra konstverk uppférda av MKB runt om i Malma. Syftet
med boken ir att skapa intresse, nyfikenhet och méten nir
malmébor besoker olika MKB-omriden.

—  Festivalen pd Herrgdrden. En omedelbar succé nir de
boende sjilva tog tag i alla detaljer och skapade en fest.
Festivalen markerade MKB:s 6vertagande av fastigheterna och
blev ett avstamp for framtiden.

— Zlatans fotbollsplan. Samarbete med Nike, som anlade
planen pé gérden dir Zlatan ir uppvixt. Jublet blev enormt nir
han dék upp pd invigningen, skrev autografer och spelade boll
med barnen som bor i omradet.

— Samarbete med Inkonst. Inkonst ligger bakom en rlig
tivling f6r unga formgivare i Skine och pé Sjilland. 2006 fick
de tre vinnarna som pris att inreda varsin MKB-enrummare pa
Méllevangen, mot honorar, forstds. Premidrvisning varen 2007!
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| fas med Malmos tillvaxt

MKB:s nyproduktionsmal for 2006 har uppfylits.
Vi bygger ratt objekt pa ratt lage.

Samtidigt 6kar konkurrensen fran kranskommun-
erna med prisvarda nyproduktioner i form av
egnahem och bostadsratter. Lagg dartill en
forvintad resursbrist pa byggsidan, som l&r
driva upp priserna ytterligare. For oss pa MKB
géller det att halla en jamn takt med tillvéixten.
Vi far se upp med riskerna som finns.

2006 6kade konkurrensen om de bostadssékande.
Drémmen om det egna lilla huset kan bli verklighet till
samma kostnad som man fir betala for en hyresligenhet

i Malmé. Tidigare har vi matt konkurrensen frin egnahem
i Bjirred, Lomma och andra nirliggande kommuner.

Nu tillkommer orter pd lingre avstind, t ex Svedala,

Ho6r och Eslov, ddr man kan hitta nyproducerade sméhus
i modern arkitekeur ll priser som 4r svdra act konkurrera
med i Malmé. 45 minuters pendelavstdnd accepteras av
mdnga som kan tinka sig act flytta ut ur stan.

Under édret firdigstillde MKB kvarteret Hjirpen i city
(87 ligenheter), Haga i Bunkeflostrand (104) och Boken
pa Kamrergatan (14). Dessutom péaborjades Ankarspelet
i Vistra hamnen (70) samt det stora projektet Svante vid
Virnhemstorget, dir det ska produceras 228 ligenheter
(se Nyproduktion sid 16).

Malen for 2006 uppfylldes. Vi ligger i fas med Malmés
tllvixe, vi bygger nytt pd ritt ligen och vi bygger ritt
objeke.

Resursbrist kan bli verklighet 2007

Ett bekymmer infor den nirmaste framtiden ir den
resursbrist pd byggsidan som redan borjat mirkas.
Byggentreprendrerna ricker inte till, priserna pa bygg-
material stiger och hyrorna paverkas. Féljden kan bli
hyror som marknaden inte 4r beredd att betala.

Byggkostnaderna i Sverige 6kar d konjunkeuren hettar
till. Framfor allt beror det pa leverantdrerna av bygg-
material, vars priser kan stiga med 30 procent dver en
natt. Detta konstaterade MKB bl a under upphandlingen
av stomentreprenaden for kvarteret Svante. Bestillningen
gick till en tysk leverantor, vars pris ldg 20 miljoner kronor
under det svenska.

For Svante har vi ocksé generellt sparat kostnader genom
utlandsinkép. I samband med Svante projektet anvinder
MKB, for forsta gingen, en delad upphandling med ett
stort antal delentreprenader.

MKB varnar om den 6ppna staden

Vart mal ir act bidra dill act Malmé vixer organiske och
upplevs som en 6ppen men samtidigt it stad med vinliga
motesplatser.

Det finns mycket plats kvar ate utnyttja inom Malmé.
MKB ska finnas dir det finns infrastruktur med service
och skolor.

For MKB ir det viktigt att virna om detta och att skapa
trygghet pa gator, torg och i upplysta parker — utan att
behova ta till kameradvervakning.

Motsatsen till "6ppen stad”-tanken 4r muromgirdade
omriden, utan ndgon genomfart eller naturliga
mdtesplatser, men dir invdnarna drar nytta av allt som
staden ger av service, shopping, néjen och levande miljs
—utan act ge ngot tillbaka.

Nu kommer MKB:s Bokaler

Under 2006 har MKB planerat lanseringen av en helt ny
boendeform for sméforetagare som kaféigare, skomakare,
gronsakshandlare, antikhandlare och andra som bedriver
nigon form av handel i mindre skala. Boendeformen
kallas Bokal.

Bokalen ir en ligenhet pd gatuplanet med en butiksyta
utdt gatan och med boutrymmet i anslutning till butiken.
Man b&de driver sin verksamhet och bor i Bokalen, efter
kint monster frin Sydeuropa.



For niringsidkaren ir Bokalen ett bekvime sitt att leva,
samtidigt som den medverkar till att gora gatulivet mer
levande.

En f6rsta byggprocess kommer att genomféras under
2007 i Ortagird i Rosengard. Nio Bokaler 4r planerade
lings straket in mot centrala Malms.

I kvarteret Svante, som byggs just nu, kommer den hir
boendeformen att finnas redan frén borjan.

Bokaler kommer att i ordningstillas i befintliga MKB-hus
i flera omriden, dir de till och med kan medverka till att
lyfta fram en del av den niringsverksamhet som idag p&gar
i killarplan och gora den attraktiv.

NYPRODUKTION
Under 2006 har tre byggprojekt fardigstallts.
Haga

Fére sommaren 2006 var det dags for inflytening i
den sista etappen av bostadsomradet Haga i sodra
Bunkeflostrand. Haga bestdr av tio vita flerbostadshus
med totalt 104 ligenheter. Haga ir byggt pd gammal
jordbruksmark och ska utvecklas till en tridgdrdsstad
med lummiga tridgirdar och omgivande parkmiljo.
ARKITEKT: Greger Dahlstrom, FOJAB arkitekeer.
BYGGENTREPRENOR: Skanska.

Kvarteret Hjarpen
Kvarteret Hjirpen med 83 ligenheter mitt i Malms,
var klart f6r inflytening i februari 2006.
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Kvarteret, som byggdes pd en av de sista lediga centrala
tomterna ir beldget i Malmés nya ungdomliga “mat och
krogcentrum”, mitt emellan Triangeln och Msllevings-
torget. ARKITEKT: Christer Blomgqvist, WSP Arkitekeur.
BYGGENTREPRENOR: ByggCompagniet i Malmo AB.

Kamrergatan

Som ett led i strategin {6r en fortitad innerstad lict MKB
under 2006 bygga 14 takligenheter i kvarteret Boken
vid Féreningsgatan-Kamrergatan ARKITEKT: Christer
Blomqvist, WSP Arkitektur. BYGGENTREPRENOR:
Byggnadsfirman Otto Magnusson AB.

BYGGSTARTER under 2006

Svante

Under varen 2006 togs det forsta spadtaget i kvarteret
Svante, beliget vid stadens norra entré nira Virnhems-
torget. Svante kommer att bestd av 228 bostider samt ett
underjordiskt garage. Byggnadens tornliknande hérn,
som harmonierar vil med intilliggande sekelskifteshus,
kommer att byggas ihop med befintliga fastigheter s8 att
de tillsammans utgor ett slutet kvarter. P4 innergirden
kommer ett punkthus med mindre ligenheter att
uppforas. ARKITEKT: Bertil Ohrstrom. Fastigheten upp-
fors som en delad entreprenad med Byggherren i centrum.

Ankarspelet
I december 2006 pabérjades bygget av 74 ligenheter
och tre radhus med sju ligenheter i forlingningen av den
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MKB:s projekt- och strategichef Susanne Rikardsson L.A -
samt byggchef Hans Norgren framfér den pdgaende
byggnationen av Ankarspelet i Vastra hamnen

NYPRODUKTION 2005-2007

2006 2007 2008
FARDIGSTALLDA lidgenheter

Hjérpen , Méllevéngen 83
Haga, Bunkeflostrand 61
Boken, Rorsjostaden tillbyggnad 14
Holma, ombyggnad 7
Landskontoristen, Rosengard 6
Summa genomforda 171

Hammars park ovan samt pa bilden till vénster. (Datorgrafik)

PAGAENDE PROJEKT

Svante, Ostervarn 228
Ankarspelet, Vastra hamnen 74
lainga Sundspromenaden i Vistra hamnen. Summa pagdende 302

Kvarteret Ankarspelet har kallats det bista i hela

Vistra hamnen och nistan alla ligenheterna kommer PLANERAD IGANGSATTNING

att ha havsutsikt. ARk1TEKT: Kim Utzon, Kim Utzon e L"T‘.hamn =
K . Flaggskepparen, Vastra hamnen 63
Arkitekter. BYGGENTREPRENOR: ByggCompagniet i Lo Lo e a8

Malmo AB. Bilen, Vastra hamnen 75 75
Kroksback 4
Yngve, Ostervarn 2

Sundholmen, On Limhamn 100

FORVARV OCH NYPRODUKTION Gyllins tradgardar, Husie 90

(fardigstllda) 19990-2006 Draken, Bulltofta 85

Summa igangséttning 342 350

M Forvarv [l Nyproduktion

FORVARV OCH NYPRODUKTION AV
BOSTADSLAGENHETER (antal ligenheter)

Forvarv Nyproduktion  Summa

) fardigstallt
GENOMFORT
1995 1894 1894
. 1996 18 163 181
1997 62 62
405 1998 616 616
1999 97 97
2000 147 147
313 2001 313 313
2002 405 405
2003 17 7 124
2004 21 129 150
163 2005 78 78
129 2006 297 171 468
7 Summa 3 269 1023 3995
78 PLANERAT FARDIGSTALLDA
8 ! I I 2007 = 50
] 26 1894 o7 147 17 | 21 289 2008 - 600

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2008- o 300-500
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Konsten att skapa hallbarhet

Vi blir fler och fler malmaébor.

De senaste 21 aren har befolkningskurvan
stédndigt pekat uppat och 6kningen vintas
fortsatta. | november 2006 fanns det dver
275 000 boende i var stad, efter en 6kning
sedan forra arsskiftet pa hela 3 800 personer.
En av anledningarna till att Malmo vaxer ar den
populdra hogskolan som totalt utbildar dver
20 000 elever varje ar.

Samtidigt &r den stora fragan hur manga
lagenheter som behdver nyproduceras och vem
som bygger dem. Resurserna for byggande i
regionen ar inte oandliga.

En attraktiv stad i en attraktiv region
Enligt prognoserna ska Malmé 2010 ha cirka 281 000

invanare, en siffra som kanske méste revideras uppétc.

Oresundsbron har gett Malmg et starke strategiske
lige. Den innebir att vi befinner oss i en internationell
storstadsregion med &ver 3,6 miljoner invanare.

Varje dag pendlar mer 4n 14 500 personer 6ver bron
och pendeltrafiken 6kar.

Om négra 4r 4r Citytunneln firdig f6r tdgtrafik och
vi kommer dnnu snabbare till centrala Képenhamn.
Ska vi till Képenhamns flygplats pa Kastrup, kommer
resan frin Malmé C att ta mindre tid 4n 20 minuter.

Copenhagen Malmé Port, som ér samigt av Malmés
och Képenhamns hamnbolag, har gett regionen en
internationell storhamn med modern godshantering pa
bada sidor av Sundet och dir Malmg idag stdtar med
Nordens storsta bilimport.

Féretag flytear till Malmo, inflyteningen ir fortfarande stor,
frimst av ungdomar och personer i évre medeldldern och
danskar. Efterfrigan pd bostider 4r konstant hég och okar.

Betalningsviljan forutsatter ratt lage
Enligt tidigare beridkningar behéver Malmé 1 500 nya

bostider om aret de kommande 4ren.

Fér att utreda frigan yteerligare lit MKB 2006 genomf6ra
en marknadsundersékning, som presenterades for
styrelsen, politiker och tjinstemin inom kommunen.
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Ohrlings PriceWaterhouseCoopers anlitades for
undersskningen, som visade att Malmé har behov

av ca 500 nya hyresritter per ar de nirmaste dren.
Detta forutsicter act man kan halla nere produktions-

kostnaderna och att byggnationen sker pd attrakeiva ligen.

MKB:s nyproduktion vilar pd de bostadspolitiska malen.
Samtidigt giller det att gora de ritta bedémningarna frin
&r dll &r om hur stor var andel av nyproduktionen bor
vara. Bakgrunden ir framfor allt hur forhéllandet mellan
tillvixe, rintelige och bostadspris paverkar hushllens
betalningsforméga.

Nyproduktion innebir alltid en risk. Fel lige kan bli en
belastning. Ritt lige 6kar betalningsviljan. Med en klart
definierad affirsplan kan man skapa en produkt som gir
att etablera.

MKB behaller sin position

MKB ir Malmés i sirklass storsta hyresvird och vir
verksamhet vilar pa langsiktig hallbarhet — ekonomiske,
socialt och ekologiskt.

Detta innebir att vi miste vara en aktdr med ett brett
utbud.

Under 2006 har vi bland annat féridlat Rosengérd
ytterligare efter Gvertag av delar i stadsdelen Herrgérden.
Samtidigt har vi fortsatt med nya projeke i Malmas
centrala delar. Hir ligger fokus just nu pa kvarteret Svante
vid Viirnhemstorget och Ankarspelet i Vistra hamnen.

Dessa insatser gor att MKB behaller sin starka
marknadsposition och att vi stirker hyresrittens frameid.
Hyresritten ir viktig som en balansfaktor pd bostads-
marknaden. Den 6kar méjligheten act flytea till Malmo
utan att man behéver kopa en bostad, vilket efterfrigas av
manga nya malmébor.

MKB:s unika roll har en social dimension

Under 2006 har MKB tydliggjort sin unika roll pd
bostadsmarknaden. Samarbetet med dgaren Malmé stad
fungerar genom en bra dialog i bosociala och strukturella
frigor och genom en tydlig rollfrdelning.

Ett exempel dr hur MKB medverkar till att 16sa de
integrationsproblem som finns i vissa delar av staden.

I Malmé bor éver 93 500 personer med utlindsk
bakgrund, fler in befolkningen i Givle.

Rosengdrd, som alla andra omriden i miljonprogrammen,
omtalas dnnu f6r sina sociala problem och utanférskap.
Men idag bérjar bilden att indras och MKB har arbetat
hare f6r ate forvandla omradet i positiv riktning bade
socialt och fysiskt. Idag 4r Rosengard ett vilskdte omrade.

Tre skillnader mellan MKB och marknadens
ovriga aktorer:

1. MKB har producerat betydligt fler hyresritter dn
ndgot annat bostadsforetag i Malmo och dr det mest
offensiva foretaget pA marknaden.

2. MKB arbetar mest av alla med ett differentierat
bestind och finns 6ver hela Malm®, s att kunderna
kan vilja bostad efter liget.

3. MKB driver utvecklingen av differentierade hyror
beroende pa liget. Ovriga aktérer méste ta hinsyn
till MKB:s prissittning.



Kallbadhuset, Ribersborgsstranden



BOSTADER EFTER UPPLATELSEFORM 2006

)

Totalt Andel
Hyresratt privat 51244 36%
Hyresrdtt MKB 21282 15%
Bostadsratt 47 389 34%
Aganderétt 21360 15%
Summa 141275 100%
HUSHALLSSTORLEK
Malmé har en mycket hég andel bostadsrattsldgenheter. Kalla: Malmd Stadskontor 5+ boende 3%
4 boende 9%
. . 3 boende 11%
MALMOS FOLKMANGD, 1 JANUARI 2007 2 boende 31%
1990 2004 2005 2006 2007 PREL. 1boende 46%
232908 26717 269 076 271180 276 072
Totalt 100%
FORANDRING Kalla: Malmé Stadskontor
1990-2003 1990-2004 1990-2005 1990-2006 1991-2007
+32573 +34 263 +36234 +38 363 +42185

Kalla: Malmo Stadskontor

FORVARVSINTENSITET MALMO KOMMUN

Malmé har 1&g sysselsattning. Férvarvsintensiteten har dock dkat ndgot under den senaste tiodrs- ‘
perioden, men ligger fortfarande I&ngt under riksgenomsnittet pa 75,6 procent. Kalla: SCB, RAMS

80
STORRE AGARE AV BOSTADS-
Malmé Kommun 2005 Sverige ..
75 Totalt 62,8% Totalt 75,2% o Koo HYRESFASTIGHETER | MALMO
Méan 63,8% Méan 77,5% M Min MKB 21282 30%
70 Kvinnor 61,9% Kvinnor 73,7% M Totalt Stena 6018 8%
Heimstaden 2511 3%
Hugo Aberg 2000 3%
65 Akelius 1850 2%
HSB Sundsfastigheter 1618 2%
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Den nya organisationen

har satt sig

| februari 2006 var MKB:s nya basorganisation,
efter 1anga forberedelser, klar att 6verga fran
teori till praktik. Nu arbetar vara kundvérdar och
husvérdar i team pa ett helt nytt sétt: effektivare
och med lagre kostnader for driften.

MKB:s organisation ir fortfarande platt
med snabba, korta beslutsvigar utan
filter. For act vara ett stort foretag har
MKB et litet antal chefer, vilket gor

att alla medarbetare méste ta ett stort
eget ansvar. Alla har befogenheter och
kan alltid agera -— samtidigt maste varje
dtgird vara ckonomiske forsvarbar.

Tydliga roller hjalper kunderna
I den nya organisationen ir kundvirdens
yrkesroll ny. Denne ansvarar for
kundkontakter framfor allt vid in-

och avilyttning. Mélet ir att 6ka
samverkan mellan yrkesgrupperna och
pa sd siite yteerligare forbiccra
kundrelationer och kundservice.

BoGalleriet forblir ett nav i
uthyrningen

Kundvirdarna, husvirdarna och
BoGalleriet 4r fronten i MKB:s
organisation. BoGalleriet 4r navet
i siljarbetet, ddr man tar hand om
kunder som soker nytt boende.
BoGalleriet gor ocksa det forsta
urvalet av de kunder som tackat
ja till en ligenhet efter visning,.
Den forsta september inforde
MKB en ny uthyrningspolicy, som innebir att tiden som

Ulla Kjellstrom,
personalchef

bostadssokande ges storre tyngd i urvalsprocessen.

Idag har MKB 246 anstillda p& huvudkontor, forrid,
serviceverkstider, BoGalleriet och pa fyra fastighets-
omraden. Ledningsgruppen bestdr av tio personer.

Aktivt arbete for att utjamna konsfordelningen
MKB har en verksamhet som traditionellt har en ojimn
konsfordelning. Dock pagér ett arbete for att 6ka sivil
andelen kvinnor som personer med invandrarbakgrund.

Sjukfranvaron i organisationen ir lag. 2006 uppgick den
till 4,29 procent for kvinnor och 3,69 procent f6r min.
Motsvarande siffror for 2005 var 3,68 respektive 3,22.
Malsittningen ir att sinka sjuktalen, framfér allt genom
rehabiliteringsinsatser.

Annette Olsén, kundvéard, Thomas Odder, férvaltare och
Robert Johansson, husvérd

Nytt foretagsavtal fr o m 1 januari 2007
Efter 6verliggningar har MKB Fastighets AB samt Fastighets
och SKTF:s fackklubbar bland annat kommit éverens om

nedanstiende:

GEMENSAM AMBITION

Arbets- och ansvarsfrdelning samt arbetsteknik pa vara
arbetsplatser har frindrats under manga &r och det blir

allt svarare att dra grinsen mellan det som en géng var tjinste-
minnens respektive de kollektivanstilldas arbetsuppgifter.
Flexibel arbetstid, individuella mal och féretagsmal stiller
stora krav pd samtliga medarbetare bide vad giller ansvar och
sjalvstindighet.

Overenskommelsen har som syfte att skapa forutsiteningar
for ett mycket gott teamarbete oavsett om medarbetarna
tillhor SKTF:s eller Fastighets avtal.

Den syftar ocksa till att stirka alla medarbetares ambition
att anta de utmaningar arbetet stiller.






Det langsiktiga miljoarbetet

gar vidare

Hos MKB sker miljdarbetet i bade smatt och
stort.

Med smatt menar vi till exempel att vi sjélva
kéllsorterar pa vara kontor, att vi bara képer
ekologiskt kaffe och att vi i det langsta forsoker
undvika att ta ned stora gamla trdd i vara
gronomraden.

| stort kan det vara vart energiarbete, dar vi
kan gora en viktig aktiv insats for att minska
energianvdndningens paverkan pa klimatet.
MKB:s miljoarbete handlar om att forena ett
sunt affarstankande med ett moraliskt ansvars-
tagande. Att optimera energianvandningen
skapar kostnadseffektivitet samtidigt som vi
begrénsar klimatpaverkan.

Energisparprogrammet 2006

Just energiarbetet har gett god effeke. 2006 har vi till
exempel minskat virmeanvindningen med 2,5%, vilket
motsvarar ca 6 miljoner Kwh.

Under 2006 har vi fortsatt optimera driften. Det vill siga
att vi har minskat den totala forbrukningen av el, virme
och vatten — utan act minska pd boendekvaliteten.

Energiarbetet har ocksa inneburit att slutfora fastig-
hetsdatoriseringen for hela MKB, byta till mer eleffek-
tiva fliktar som dven ger méjlighet att behovsstyra
ventilationen och att se dver belysningen i alla allminna
utrymmen.

Hela 97% av de koldioxidutslipp som kommer frin MKB
ir relaterade till den energi som behévs f6r uppvirmning
av byggnader och varmvatten och under en rad av ar har

MKB minskat koldioxidutslippen (se faktaruta BLICC)

Ndsta steqg - grund for vassare optimering
MKB ligger mycket ldngt framme, dven i jimforelse
med resten av landet, nir det giller datorisering for
kontroll och effektivisering av fastigheternas virme- och
vattenanvindning.

Under 2006 utvecklades ett nytt unike driftanalysprogram.
Det dr ett program som mojliggor snabba analyser av
driften av samtliga MKB:s fastigheter, ddr man timme

for imme kan folja vad som hinder sdvil avseende
installationernas funktion som férbrukning och vad den
kostar.



Ann Peristam, MIBB-administrator, visar stolt upp MIBB-certifikatet for
Ekostaden Augustenborg

Augustenborg forst ut med MIBB-certifikat
Under benimningen "Miljsinventering av inomhusmiljon
i befindig bebyggelse”, MIBB, (se faktaruta) genomfér
MKB ett stort arbete som inkluderar kvalitetssikring av
inomhusklimatet i samtliga ligenheter.

Ekostaden Augustenborg blev forst att f8 inomhusmiljon
godkind enligt MIBB-metoden. Tack vare MIBB-arbetet
har ldgenheterna fict ett battre klimat samtidigt som
fuktbelastningen minskat.

Senare under 2006 blev ocksé Persborg och hilften av vért
besténd i Oxie godkint.

Nya krav pa byggmaterial

Ett av Sveriges miljomal dr en giftfri miljs. Under 2006
valde vi att forstirka kraven avseende farliga imnen i
byggmaterial genom att hinvisa till Kemikalieinspek-
tionens kriterier som sammanfattas i PRIO, Prioriterings-
guiden.

For ate det ska bli enklare for vara entreprendrer att folja
kraven anvinder vi oss ocksd av BASTA, byggbranschens
egen databas, som bygger pi PRIO.

Hir kan tillverkare registrera de produkter som nér upp
till en rad miljoprestanda och som dirmed 4r direke
godkinda att anvindas.

Ekostaden Augustenborg etapp 2 inledd
Ekostaden Augustenborg ir ett bostadsomride dir MKB
och manga andra aktorer i Malmé stad arbetat aktivt
med att skapa ett ekologiske hallbart bostadsomride.

Hir finns till exempel Europas storsta system for lokalt
omhindertagande av dagvatten i ett befintligt
bostadsomride.

Hasten 2006 pabérjades en ny etapp i satsningen.

Férst ut 4r en vidareutveckling av omrédets avfallshanter-
ing i samarbete med VA-verket och Lunds Tekniska
Hégskola. Med dnnu bicttre styrning, ny logistik och nya
sdtt att ta hand om avfall, 4r forhoppningen att vi ska f3
en dnnu tydligare effekt av killsorteringen. Som alternativ
till dagens kompostering f6r det utsorterade matavfallet

kommer hir ocksd att provas rétning, som ger anvindbar

Effektivare legionellabekdampning

Legionella dr en sillsynt variant av lunginflammation, som
drabbar 40-80 svenskar om dret — men det finns ocks3 ett
mdrkertal vars storlek 4r okind.

Eftersom en kund drabbades av legionella 2005 tillsatte

MKSB en legionellagrupp som sedan i samarbete med Miljsfor-
valtningen tog fram en legionellapolicy och en arbetsmetodik.
Den nya policyn sattes p& prov under sommaren 2006, da det,
vilket MKB naturligtvis beklagar, upptickees tre nya fall av
legionella. Rutinerna fungerade och &tgirder sattes in enligt
den ansvarsférdelning som systemet bygger pa.

MKB:s framgangsrika arbete mot legionella har uppmirk-
sammats bland annat i medierna.

Detta &r BLICC:

BLICC, ”"Business Leaders Initiative on Climate Change”

ir ett frivillige program for foretag som vill ta sitt ansvar for
klimatfrdgan och driva ett effekeivt omstillningsarbete.

Som BLICC-féretag dtar man sig att berikna och redovisa

sina koldioxidutslipp samt att identifiera och vidta &tgirder

for att minska dem.

BLICC forsoker ocksa bidra till kad samverkan mellan nirings-
liv och myndigheter, vilket under 2006 t ex skett vid Riksdagens
klimathearing. BLICC:s 4rsrapporter finns pa www.blicc.se

MKB:s utslapp av koldioxid

2004 37 580 ton

2005 32 040 ton

Utsldppen for 2006 presenteras i BLICC:s &rsrapport i juni 2007.

Detta ar MIBB:

MIBB, "Miljsinventering av Inomhusmiljén i Befintlig
Bebyggelse” dr en metod for inventering av innemiljon i bostider
som utvecklats i samarbete mellan ett flertal organisationer,

bl a Hyresgistforeningen och SABO.

Metoden omfattar en enkitundersskning av den upplevda
inomhusmiljon savil som besiktningar.

MKSB har beslutat att inventera hela fastighetsbestdndet vilket
beriknas ta sex ar. Arbetet pabdrjades 2004.



Miljonyckeltal 1996 1999 2005 2006
KWh vérmeanvéandning 182 172 157 153
per m? lagenhets-

och lokalyta och &r

(normalarskorrigerad)

KWh fastighetsel 22,1 21,8 23,0 22,9
per m2?|agenhetsyta och

lokalyta ar

M3 méngd anvént vatten 2,2 2,2 2,0 19
per m? [dgenhets- och

lokalyta och &r

Miljonyckeltal 1996 1999 2005 2006
Antal inomhusmiljéinven- 0 0 2289*| 2775
terade lagenheter (MIBB)

Antal ldagenheter med 1500 2900 (15995 (16614
boendendra kallsortering

Méngd (ton) insamlat 100 380 3206 | 3560

kallsorterat material**

*) 1864 lagenheter har omfattats av MIBB 2005 och &r pa vig att

certifieras.

**) Summan av papper, kartong, plast, metall och glas frén den boendenéra

insamlingen. Tidningscontainers och enstaka pappers- och glaskarl ar ej

inkluderat.

MILJOPOLICY

MKB skall erbjuda sina kunder

*  En god inomhusmiljs i bostaden

e Effektiv anvindning av vatten, virme

och el i driften av foretagets fastigheter.

e Miljdanpassad tridgdrdsskotsel.

e Mgojlighet till killsortering.

e Bittre forutsittningar for cykel- och

kollektivikande.

e Miljsanpassade inkdp av produkter och

tjdnster i fastighetsforvaltningen.

e En fastighetsférvaltning som féregér med

gott exempel i miljofrigor.

........................................................................................................................................... MKB Arsredovisning 2006



Dansuppvisning av de boende vid MKB:s
vilkomstfest pa Herrgarden

Fran ord till handling

Herrgarden

Under viren beslét Malmé stad att kopa sex hus med 300
ligenheter i det omtalade bostadsomrédet Herrgarden

i den sddra delen av Rosengdrd. MKB tog sedan &ver
fastigheterna i juni manad. Omradet har linge varit
utsatt £6r hard f6rslitning och har haft en eftersatt
forvaltning. Ligg ddrtill arbetsloshet, socialt utanforskap
och problem med kriminalitet. F6r att genomfra en
positiv forindring krivs omfactande och ldngsiktiga
investeringar i forbittringar, upprustning, renoveringar
och sociala &tgiirder under flera ars tid — tillsammans med
stadsdelsfrvaltningen, olika organisationer och de andra
fastighetsigarna.

"Tat forvaltning”

MKB har léng och god erfarenhet av f6rvaltning

i Malmés miljonprogramsomriden — inte minst i
intilliggande Ortagirden. Ett erfaret och internrekryterat
forvaltningsteam arbetar under devisen “¢it forvalening”,
en synonym for hég bemanning och stor nirvaro av
personal i bostadsomradet. MKB:s strategi {6r omréidet

yi

Magnus Ohlsson, kundvard, och Mats Bergkvist, husvard,
ingér i Herrgardens férvaltningsteam

innebir en kombination av sociala och fysiskt pdtagliga
dtgdrder som kriver en noggrann planering och hog
flexibilitet. Tanken 4r att gd tillbaka till den ursprungliga
idén frin slutet av 1960-talet med bra bostider och
trevliga smaskaliga innergdrdar som inbjuder till méten
mellan minniskor.

Positiv narvaro

Ett av de forsta malen har varic synliga forindringar,

som upprustning i trapphus och andra gemensamma
utrymmen. Samtidigt har en dialog inletts med kunderna
i syfte att bygga upp ett fortroende och ta reda pd
kundernas tankar och syn pa sitt boende. Bland annat
har férvaltningsteamet genomfort intervjuer med varje
hushéll. MKB:s nirvaro har redan frén borjan upplevts
som positiv av de boende. MKB:s investering tycks
redan ha lyft fram kraft och vilja bland de boende till
forbittring. Och minga kunder — inte minst barnen i
omrédet — har spontant velat hjilpa till med upprustning
och rengéring.



e

Tornrosen

Zlatan Ibrahimovic hyllades av tusentals fans nir han Cronmans vig. Strax intill kommer MKB, i samarbete
kom “hem” till Rosengdrd i maj 2006. Rosengdrds och med Zlatans gamla klubb Mabi, dven att uppfora en
Malmés store son hade kommit p3 besék i samband med ~ multisportarena som beriknas kunna invigas i maj 2007.
Sverigefinalen i en fotbollsturnering f6r tremannalag. Parallellt bygger MKB, i samarbete med Malmg stad, en
Samtidigt passade han pd att inviga den nya fotbollsplan multisportarena i Kroksbick, som dven den beriiknas bli
som MKB och Nike rustat upp pa hans gamla gird vid invigd i maj 2007. Satsningen pd multisportarenor ir en

del av MKB:s sociala investeringar.



Efterkrigstidens barnkullar var stora nir det svenska
folkhemmet borjade ta form. Stiderna priglades av
tringboddhet, bostadsbrist och misir.

Men 1945 lade Bostadssociala utredningen grunden f6r
dagens bostadsforsorjning med goda bostider 4t alla.

Manga saknade rinnande vatten
Utredningen konstaterade att 2 rum och kék var en
rimlig storlek for en ligenhet avsedd for en 2-barnsfamilj.
Hyran skulle helst inte dverstiga 20 procent av en
industriarbetares inkomst.

I Sverige fanns ca 2,1 miljoner bostider f6r 6,4 miljoner
invinare. Hilften av bostiderna bestod av ett rum

och kak. 325 000 ligenheter i titorterna saknade
rinnande vatten och 650 000 bostider hade

ingen centralvirme.

Modernt men smatt

Under 1950-talet fortsatte expansionen med byggen

i Limhamn, Mellanheden, Sorgenfri, Persborg,
Lorensborg och Pildammsstaden.

Ligenheterna var moderna, men man fick sova titt
och tringt, f6r ytan var fortfarande inte stor.

Och vardagsrummet var ett nistan heligt finrum.
MKB:s nya omréden fick 6ppna och barnvinliga ytor,
centraltvitestugor och fritidslokaler. MKB utvecklade
organisationen, bland annat med "vicevirdar” som
ansvarade for trappstidning, sophantering, utemiljs,
utdelning av hyresavier och insamling av hyrorna varje
méanad.

MKB grundades 1946

I denna verklighet bestimde riksdagen att bostads-
byggandet skulle prioriteras. Ett stort antal allminnyttiga
bostadsbolag bildades landet runt. Dessa skulle drivas utan
vinstintresse och staten garanterade 100 procent beléning.
Malmo Kommunala Bostadsaktiebolag (MKB) bildades
den 19 november 1946 med Sture Nystrom som VD.

Forsta stora projektet

Augustenborg blev MKB:s forsta stora byggprojeke.

Det pabérjades i april 1948 och var klart 1952 med

1 567 nya ligenheter. Hir uppférdes ocksi ett butiks-
centrum, en lokal virmecentral, centraltvittstuga, barn-
daghem, teaterlokal, brandkér och ett antal fritidslokaler.

Miljonprogrammet
1960 stod 300 000 hushall i bostadsks. Regeringen beslot
att det skulle byggas 100 000 bostider per ar under tio ar
—"miljonprogrammet” blev verklighet med storskalighet.
Under det hir tiden byggde MKB bland annat Kroksbick
och Rosengérd I, II och III.

1969 infordes hyreslagen, som gav hyresgisterna en stdrre
trygghet genom ett besittningsskydd, och det sa kallade
bruksvirdessystemet, som innebar att ligenhetens alder,
lige och utrustning skulle styra hyran.

Problemaren

De nyproducerade ligenheterna i miljonprogrammet
blev snart svara att hyra ut. 1970-talet inleddes med
“grona vigen” och manga flyttade ut till stidernas
kranskommuner.

Samtidigt fardigstilldes bland annat Lindingen, Oxie,
Holma, Bellevuegirden och Lugnet.



MKB fick upplata bostider till problemhushall —

ett stort ansvar. Nya erfarenheter blev bland annat
anlagda brinder i de stora omrddena. Organisationen
var starke centraliserad och medarbetarna var inte
delaktiga i foretagets beslut. Engagemanget blev daligt
och instillningen negativ.

I slutet av 1970-talet hade MKB mellan 2 000 och

2 500 tomma ligenheter.

Vandningen

1983 var det morkaste dret i MKB:s historia.
Féretaget genomgick en svér kris, ekonomin var utarmad
och MKB:s VD hiktades pa grund av oegentligheter.
Delar av styrelsen avgick och den nya beslutade att
infora byggstopp, for att istillet satsa pa att forvalta
och underhalla det befintliga bestdndet.

Nu foddes de forsta tankarna pd individuellt ansvar.
Hyresgisterna skulle vara med och péverka i en
sjalvforvaltning som borjade i Holma. Hir fick alla

i omradet vara med och paverka hur bostiderna och
utemiljderna skulle fornyas. 1987 visade MKB vinst
efter 20 &r med forluster.

Hyresgdsten blev "kund"

Under sina forsta tre decennier hade MKB en relativt
distanserad relation till sina hyresgister. Synen pa vad
foretaget skulle erbjuda sina boende var teknikstyrd.
Hyresgisterna fick helc enkelt finna sig i vad som bjods.
Forst pa 1980-talet bérjade synen pd de boende att
forindras, bland annat genom de f6rsta forsdken med
sjalvforvaltning pd Holma.

For att stirka hyresgisternas position ytterligare, beslot
MKB i borjan av 1990-talet att de officiellt skulle kallas
kunder och fi den service som kunder har ritt att kriva.
Husvirdsorganisationen infordes, utvecklades och
forfinades. Husvirdar blev ansvariga for samtliga
kundkontakter.

Och MKB gick pa offensiven genom att starta
Jobbakuten, foretagshus och olika nitverk for kunderna.
En annan nyhet, framkommen ur MKB:s sjilv{orvaltning,
var en dndring i skattelagstiftningen 1997. Den kallades
”Lex Holma” och innebar att det blev tilldtet att skota
gdrden och stida trapporna mot sinkt hyra.

1994-1995 byggdes den forsta etappen av Potatisikern.
De nya ligenheterna var de dyraste som hade byggts i
Sverige: 1 100:-/kvm.

Malmaos storsta hyresvard

I borjan av 2000-talet blev bostadsbristen verklighet igen
och MKB satte upp mélet att bygga 300-500 ligenheter
per ar. Detta mal giller én.

Under de senaste dren har MKB bland annat uppfort
spektakulira hyreshus i exklusiva Vistra hamnen.

De ingick i den internationella bostadsmissan Bo01 och
fick stor uppmiirksamhet.

]

i
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MKB har ocksa genomfdrt en storsatsning pd
studentligenheter. 2001 kopte MKB byggnaden Rénnen,
som ingick i Virnhems sjukhus.

Efter kopet forvandlades den till ett bekvimt boende

for 500 studenter.

20006 fick MKB é6verta 300 ligenheter i det omtalade
omridet Herrgirden i Rosengird, en spinnande
bostadssocial utmaning f6r MKB.

Och utvecklingen fortsitter.

------------------------------------------------------------ MKB Arsredovisning 2006



Fastighetsbestand och kundstruktur

MKB Arsredovisning 2006

Med 30% av Malmés hyresligenheter ir MKB den klart
storsta aktdren pd stadens bostadsmarknad. Bestindet 4r
vil underhillet och virderat till 13,8 Mdr kr.

Bolagets fastigheter ir fordelade ver hela Malmé och
huvuddelen 4r vil samlade i omriden som medger en
effektiv forvaltning. Sedan millennieskiftet har bestandet
vuxit med 7% och flera nyproduktionsprojekt dr under
uppférande eller utredning.

De senaste decenniernas strategi for forvirv och forsilj-
ningar har lete till att MKB avsevirt stirke sin stillning

i A- och B-ligen, vilket i sin tur inneburit att medelhyran
okat — en trend som kommer att fortsitta.

Av MKB:s hyresintikter kommer numera 24% frin
fastigheter i A-ligen och 41% fran fastigheter i B-ligen,
medan fastigheter i C-ligen star f6r 35%.

Taxeringsvirdet fordelar sig med 30% pa A-ligen,
39% pé B-ligen, och 31% pa C-ligen.

MKB iger idag 259 fastigheter med totalt 21 282 ligen-
heter, varav 580 studentligenheter och 600 seniorligen-
heter. De samlade rshyrorna uppgér till 1 393 Mkr.
Fastigheterna ir frikopta och vil underhéllna.

Under 80-talet genomfordes en omfattande upprustning
av bolagets 50- och 60-talsfastigheter vilket lete dill ate
bestdndet idag har en bra &ldersstruktur med en medel-
tidpunke for firdigstillande runt 1972.

Under 2007 kommer ett flertal stérre, sedan linge inplan-
erade underhéllsdtgirder pd tak och stammar att genom-
foras, bland annat p& Mellanheden och Augustenborg.

LAGENHETERNAS ALDERSSTRUKTUR OCH MEDELHYROR

Omradesmissigt dr Malmé en starke segregerad stad.

De mest attraktiva bostiderna ligger i centrum och
nirmast havet, medan miljonprogramsomradena i stadens
sodra och syddstra delar har ldgre status. Under senare ar
har det dock skett en viss attitydf6rindring tll f5rmén

for vissa ytteromriden som gynnas av de forbittrade
forbindelserna ver Oresund. MKB har dven arbetat hirt
for att genom nyproduktion och forviry stirka Malmos
ostra delar, vilka gradvis dr pa vig att f3 ett hogre anseende
in tidigare. Tydligast blir detta pa Ostervirn, omridet

dir TK Development nyligen inlett arbetet med det som
ska bli Entré Malmoé och dir MKB for tillfillet haller

pd med att gjuta stommar till ett strre bostadshus i
kvarteret Svante. I ssmma omride inleds under viren en
omfattande renovering av Solstrdlehus p& Lundavigen.

Under juni 2006 genomfdrdes ett forvirv av aktiebolaget
Landsfiskalen 4 659 AB vilket under &rets sista minader
fusionerades med MKB:s Fastighets AB (publ). I férvirvet
ingick tva fastigheter i Herrgarden, med 297 ligenheter
och ett mindre antal lokaler. Nyproduktionen resulter-
adei 171 firdigstillda ligenheter, huvudsakligen i
Bunkeflostrand, och i fastigheten Hjirpen vid den f6re
detta Chokladfabriken. Mindre nyproduktionsprojek,
didr redan bebyggda fastigheter kompletteras med
yteetligare ligenheter, genomf6rdes pd Vistra Sorgenfri,
Holma och Ortagird. Den samlade forvaltningsytan
okande med 2,1%, eller 33 000 kvm, till 1 599 000 kvm.

FASTIGHETSBESTANDET

Yta (1000-tal kvm) Andel Hyra (Mkr) Andel
5767 1319 Bostader 1442 90% 1233 88%
< € Lokaler 157 10% 133 10%
/ T Bilplatser 27 2%
,:’ [ Summa 1599 100% 1393 100%
4278 s 2
I
II
3480 /!
869 849 .
5 @---- N 738 | 782 o8 927 LAGENHETSSTORLEKAR
3
£ 1rk 14%
o
® 2rk 36%
©
g 1301 3rk 35%
1 016
4rk 12%
536
5rk och stérre 3%
1949 50-tal  60-tal 70-tal 80-tal 90-tal 20- taI
och aldre LOKALER
Andelen lokaler utgér ca10% och
FASTIGHETSBESTANDET 2006 (féréndringar sedan 2005) bestar uteslutande av ytor som &r
Antal Igh Andel Yta (1000-tal kvm) Andel Hyra Mkr Andel integrerade i bostadsbestandet.
Lokalerna ar huvudsakligen uthyrda
A-lage 4082 (+76) 19% 329 (+4) 21% 338 (+14) 24% till féretag med verksamheter som
B-lage 9647 (+71) 46% 657 (+3) 41% 573 (+19) 41% kompletterar boendet. Den genom-
C-lage 7553 (+#309)  35% 613 (+26) 38% 482 (+29) 35% snittliga Idptiden for hyreskontrakten
Summa 21282 100% 1599 100% 1393 100% ar2,2ar.



Kort beskrivning av A-, B- och C-lagen

Fastigheter i A-ligen utgdr 21 procent av MKB:s bestand och star for
24 procent av bolagets hyresintakter

Som A-lige riknas centrala Malmé, men dven stadens vistra delar med
omtyckta bostadsomriden som Mellanheden och Kronborg dir MKB
har en stark marknadsstillning. Huvuddelen av MKB:s fastigheter

Lagesfordelning (uthyrningsbar
yta, bostdder och
lokaler)

i A-ldge ligger i den nedre delen av segmentet, men bolaget dger dven
en rad nyproducerade prestigefastigheter pé bista lige.

Hit hér bl a Potatisikern, Vistra hamnen och Sjobergska Palatset
vid Drottningtorget.

Langsiktigt har MKB ambitionen att ytterligare stirka sin position
i A-ligen genom forviry och nyproduktion.

MKB:s marknadsandel av hyressektorn i A-ligen dr 14 procent.

Fastigheter i B-lagen utgér 41 procent av MKB:s bestand och star for

41 procent av bolagets hyresintdkter

MKB:s fastigheter i B-lige ir geografiske vil beligna i nira anslutning till stadens direkta centrum.
Hir finns populira bostadsomrdden som Augustenborg och Persborg, men dven delar av 6stra
Malmé dir MKB under senare dr stirke sin stillning genom nyproduktion och forvirv.

Genom det pagiende nybyggnadsprojektet Svante, pa Ostervirn, riknar MKB med att kunna
bidra till att 6ka 8stra Malmos attraktionskraft. Omradet har de senaste aren vitaliserats tack vare
en betydande nyproduktion av studentligenheter, bl a MKB Rénnen.

MKB:s marknadsandel av hyressektorn i B-ligen 4r 35 procent.

Fastigheter i C-ldgen utgor 38 procent av MKB:s bestand och star for

35 procent av bolagets hyresintakter

Malmés C-ligen domineras av storskaliga miljonprogramsprojekt som Nydala, Gullviksborg,
Holma och Kroksbick, samt Rosengérd som kommit att bli en symbol f6r denna typ av
bebyggelse.

MKB:s fastigheter i dessa omrdden 4r vil underhillna och skall jina som
forebilder for savil privata fastighetsigare som bostadsrittsforeningar.
Kundsammansittningen, med en oproportionellt stor andel bidragstagare
och personer med utlindsk bakgrund, stiller stora krav pa en effektiv och
flexibel forvaltningsorganisation.

MKB:s marknadsandel i C-ldgen ir 53 procent.

Sorgenfrivdgen 27:
Don Quijote, 1957, Palle Pernevi

Nydalatorget:
Mytologisk strid, 1964, Bertil Gad6



Resultatstruktur

MKB:s resultat okade under 2006 med

28 procent till 190 (148) Mkr. Det operativa
kassaflodet forbattrades med 1 procent till
444 Mkr.

Arets resultatrikning kinnetecknas av framforallt tre
storre hindelser: en exceptionellt lig rintekostnad
(2,3%), atertag med 33 Mkr av tidigare nedskriven
fastighet (Potatisikern 5) samt férvirv av 300 ligenheter
i Herrgirden som belastat resultatet med 28 Mkr.

Det operativa kassaflgdet fran rorelsen (resultat efter
finansnetto plus avskrivningar) 6kade med 2% till

344 Mkr (338).

Direktavkastningen pa bokfort fastighetsvirde, exklusive
rintebidrag, l&g under 2006 pa 7,1%. Totalavkastningen
uppgick till 22% till f6ljd av kraftig virdestegring pd
fastigheterna.

Rintetickningsgraden (resultat efter finansnetto minus
skatt plus avskrivningar plus rintekostnader i procent av
rintekostnader) uppgick 2006 till 4,6 (4,6).

Marknad och hyresintakter

Ar 2006 har kinnetecknats av stor brist p4 hyresligen-
heter. Vid slutet av dret fanns 43 vakanta ligenheter
(0,2%) i MKB:s bestand, varav huvudparten redan var
kontrakterade f6r senare inflyttning. Omsittningen pa
kunder var fortsatt ldg, 13% (13), vilket speglar obalansen
pa hyresmarknaden i staden.

Den genomsnittliga bostadshyran var i januari 2007

856 kr/kvm. MKB har sedan bérjan pd 90-talet genomfort
en successiv differentiering av hyrorna i bestdndet med
hinsyn till fastigheternas ligen och kvalitet.

Silunda ligger snitthyrorna i C-omradena kring

675-800 kr/kvm medan hus i A-lige har snicthyror kring
850-1 050 kr/kvm, beroende pé viirdear. I de mest
exklusiva objekten, Potatisikern och Vistra hamnen,
ligger hyrorna pa 1 300, respektive 1 800 kr/kvm.

Totalt sett beddms hyrorna ligga under den marknads-
missiga jimvikesnivan; de flesta delmarknader kinne-
tecknas av dverefterfrigan. Efterfrgedverskottet bedoms
vara storst i A-ldgena.

Notabelt ir att kostnader 6r ligenhetsunderhall,

som mélning, tapetsering och golvbyte, inte ingdr i hyran
eftersom detta bekostas av kunderna sjilva. Det ling-
siktiga virdet av ligenhetsunderhéllet motsvarar runt
30-40 kr per kvadratmeter.

Under 2006 sléts en tvddrig 6verenskommelse om hyror
for perioden 2006 — 2007. Denna innebar att hyran

var oférindrad under 2006, dock utbetalades i april en
engingsrabatt pa hyran motsvarande 10% av en ménads-
hyra. Frén 1 januari 2007 héjs hyrorna med 1,25%
samtidigt som basutbudet f6r kabel-TV reduceras och
systemet med kvarboenderabatter avvecklas.

Under 2006 fortsatte bruksvirdesdversynen i bestdndet.
De nya hyrorna tas ut av nyinflyttade kunder
(inflyteningshyror) medan sittande kunder far den

nya hyran forst efter en lingre infasningsperiod.

Vid arsskiftet hade ca 8 800 ligenheter virderats enligt
det nya systemet. Under de kommande &ren fortsitter
oversynen av bruksvirdeshyrorna fér 6vriga bestandet.
Syftet med 6versynen ir att f3 en bittre anpassning av
hyressittningen med hinsyn till actraktivitet och efter-
frigan for att ddrigenom understédja hyresmarknadens
funktionssitt.

LOKALER ARSHYROR OCH YTOR 2007-01-01

Arshyra Uthyrningsbara ytor

Mkr Andel % 1000 m2 Andel %
Kontor 31 23 33 21
Butiker 34 26 38 24
Kommunal service 51 39 46 29
Ovriga 17 13 40 26
Summa 133 100 157 100
LOKALHYRESKONTRAKTENS LOPTIDER

Arshyra Mkr Andel

2007 28 21
2008 41 31
2009 25 19
2010 17 13
2011 och senare 21 16
Summa 133 100
Driftskostnader

MKB:s driftskostnad (exklusive underhall och fastighets-
skatt) uppgick 2006 till 392 kr/kvm. Kostnaden har
under flera &r legat i samma hirad som snittet f6r

RESULTAT- OCH KASSAFLODESUTVECKLING (Mkr)

M Resultat efter finansnetto [l Kassaflode Driftsnetto

431 431
408 412
390
344
127 338
285 274
190
148
10 121
I ] I
2002 2003 2004 2005 2006



kommunigda féretag, men varit hégre 4n i andra
bostadsbolag. Kostnadsnivén ska dock ses i relation till
MKB:s speciella kundstruktur med en hég andel socialt
utsatta barnfamiljer i miljonprogramsomraden och hog
boendetithet. Dessutom ingdr kostnader for central
administration, affirsutveckling och kabel-TV i bolagets
driftskostnader.

DRIFTSKOSTNADER kr/kvm

2005 2006
Reparationer/skador 43 41
Skotsel, inre och yttre 71 75
Renhallning 19 18
Vatten 29 29
El 23 30
Administration 86 83
Ersattning till Hyresgastféreningen 4 4
Ovriga driftskostnader 1 9
Varme 96 89
Kabel-TV, bredband 13 14
Summa 395 392

Underhallskostnader

Kostnader for underhill har under flera ir varierat
inom intervallet 100-160 kr/kvm. Under 2006 uppgick
underhéllet till 152 kr/kvm. I underhillet ingdr inte
reparationer, vilka redovisas som driftskostnader.
Sidant ligenhetsunderhdll och tillval som kunderna be-
stiller av MKB, och betalar genom tilligg p& hyran, har
okat kraftigt under senare ar och uppgick till ca 56 Mkr
(35 kr/kvm) 2006.

Bestandets fastigheter ir i mycket gott skick.

Ett betydande underhallsprogram har genomf6rts under
de senaste 10-15 ren, omfattande savil genomgripande
ombyggnader som konventionella insatser.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten uppgick 2006 till 38 Mkr (24 kr/kvm).
Bolagets "latenta fastighetskact” dr forhallandevis mycket
lag. Denna definieras som den aterstdende skatteredukeion
som limnas p3 fastigheter med virdedr 1996 och yngre.

RANTETACKNINGSGRAD

(se definition, Not 7 sidan 41) 4,6 4,6
3,5
29
| I
2002 2003 2004 2005 2006

Monbijougatan 6-8:

Ernst Billgren

Sorbacksgatan 10:
Hyllieméllan, 1968,
Barbro och

Holger Backstrom

Denna reduktion uppgér till 2,4 Mkr (2 kr/kvm) och
bortfaller successivt t o m ar 2015.

Rantebidrag
For &r 2006 uppgick bidragen till 10 Mkr (6 kr/kvm).

Skattesituation

Skillnaden mellan bokféringsmissigt restvirde pa
fastigheterna och skattemissigt virde uppgick vid
utgingen av 2006 till 1 037 Mkr. MKB har inga

obeskattade reserver.

DRIFTNETTORISKER

Hyresandring bostader +/- 1 % 12 Mkr
Hyresandring lokaler +/- 2 % 3 Mkr
Drift- och underhallskostnader +/- 1 % 9 Mkr
Upprékning taxeringvéarde +/- 10 % 3 Mkr
Fastighetsskattesats +/- 01% 11 Mkr

DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER kr/kvm

M Driftskostnader [l Underhall

396 392
- 386
338
. . 152
107 119 I
2002 2003 2004 2005 2006

Gravlingstrappan, 1993,



Finansiering och finansiella risker

MKB arbetar med kort rintebindning och enkel
finansstruktur. Samtliga 1an 4r kortfristiga men omgirdas

av rintetak och kreditléften for att méta rinte- och
finansieringsrisker. Den genomsnittliga rintebindningstiden
uppgick vid drsskiftet till 1,0 ar. Medelrintesatsen var vid
samma tidpunkt 3,5% inklusive premier for rintetak.

Rantekostnader

Den sedan manga &r konsekvent tillimpade kortrinte-
strategin har gjort att MKB haft visentligt ligre kostnader
4n de flesta foretagen i branschen. Under 2006 uppgick den
genomsnittliga rintekostnaden till 2,3% (2,4).

RANTEKOSTNADER vid alternativ réanteutveckling Mkr*

Marknadsranta 2007 2008 2009 2010 2011
2,0% 81 76 66 67 68
3,0% 110 107 99 100 101
4,0% 128 130 132 133 134
5,0% 141 153 166 167 168

*Rénta pa laneskuld 2006-12-31 (3 333 Mkr)

Laneportféljen

Den totala laneportfljen pa 3,3 Mdr ir fordelad pé sju

l&n hos fem kreditgivare samt certifikatprogram.

Den genomsnittliga rintebindningstiden, inklusive
derivatpositioner, uppgick vid arsskiftet till 1,0 ar (1,4).
Medelrintesatsen var vid arsskiftet 2006/2007 3,1%

(3,5 inkl periodiserade premier for rintetak). Fér att minska
finansieringsrisken har bolaget tillforsikrat sig flerdriga
kreditloften. Med beaktande av dessa kreditléften, som 4r av
optionskarakeir, uppgick den genomsnittliga medellsptiden
for 1anen tll 3,8 Ar.

Derivatpositionerna vid arsskiftet bestod av sju avtal om
rintetak om sammanlagt 2 600 Mkr med lingsta 16ptid till
december 2008.

LANESKULD OCH RANTA

3414 3424 3395

3333

2,3%

2002
[l Lén M Rinta ==QmmRinta %

2003 2004

Rintetaken varierar mellan 2,5 — 3,6% och har en
medelloptid pd 1,3 ar (2,2). Rintetaken redovisas enligt
Redovisningsridets rekommendationer till marknadsvirdet
pa bokslutsdagen. Marknadsvirdet for rintetaken uppgick
vid utgdngen av 2006 till 24 Mkr motsvarande 0,7% av
laneskulden.

LANEPORTFOLJ 2006-12-31

Mkr Laneram Varav utnyttjat Andel Rénta
Certifikatprogram 1500 997 29% 2,9%
Bankl&n mot kommunal borgen - 1742 56% 3,0%
Banklan mot pantbrev - 594 15% 3,4%
Bindande kreditléften* 4 890 - - -
Totalt 3333 100% 3,1%

*varav nya krediter 2 597

Malm stad har utstillt en ramborgen for MKB upp till
2,1 Mdr motsvarande 64% av ldnestocken. Ramborgen var
vid &rsskiftet utnyttjad med 1,7 Mdr.

Resten av lanestocken, 1,6 Mdr, ir sikerstilld mot pantbrev
(0,6) och, vad betriffar certifikatprogrammet

(1,0), negativklausul. Borgenssiikerhet anvindes sa linge
denna innebir ligsta totalkostnad f6r kommun-koncernen.
MKB betalar ingen arlig avgift f6r borgen.

I syfte att £ hog flexibilitet har merparten av l8nen arrange-
rats s att borgen kan utbytas mot pantbrev och vice versa
om detta skulle befinnas mer indama&lsenligt. MKB har
uttagna pantbrev pd 2 089 Mkr varav 656 Mkr 4r pantsatta.

MKB har hogt kreditvirderingsbetyg frin Standard &
Poor’s; A+ for langfristig internationell upplining, Al for
kortfristig internationell uppldning och K1 for kortsiktig
inhemsk upplaning. Féretaget har ett certifikatprogram pd
1 500 Mkr som vid &rsskiftet var utnyttjat med 997 Mkr.

Belaningsgrad
Lanen per 2006-12-31 utgor 24% av fastigheternas

marknadsvirde.

BELANINGSGRAD

h .\'\¢\.__.
Bokfort varde 56%
50
Taxeringsvarde 44%
40
30
Marknadsvérde 24%
20

2002 2003 2004 2005 2006



Finanspolicy

MKB ir i sin verksamhet exponerad fér ett antal finans-
iella risker, som rinterisk, finansieringsrisk och kreditrisk.
Ramarna f6r den finansiella riskhanteringen faststills av
MKB:s styrelse i en finanspolicy, vilken omprévas minst
en gang per &r. Policyn ryms inom ramarna f6r Malmé
stads finanspolicy.

Ranterisk
Rinterisk ir risken att forindringar av marknadsrintorna
paverkar MKB:s upplaningskostnad.

Fér att hantera och begrinsa rinteriskerna arbetar MKB
med en riskmodell diir samtliga finansiella positioner
marknadsvirderas och kvantifieras utifrén en normportfolj.

Normportfsljen innebir en jimn rintebindningsstrukeur
fran en dag upp till fyra &r, och det 4r vid avvikelser frin
denna norm som rinterisken kvantifieras.

For att kunna kvantifiera rinterisken gors historiska
analyser for att utreda hur stor den mest sannolika
rinteférindringen blir pa olika I6ptider (VAR-analys).

Utifrdn dessa parametrar har styrelsen givit ett riskmandat
pd 20 Mk, d v s om de sannolika rinteférindringarna
intriffar fir virdeforindringen inte dverstiga 20 Mkr.

Per 2006-12-31 var riskutnyttjandet 13,3 Mkr (11,6).

FORFALLOSTRUKTUR LANESTOCK 2006-12-31

Lorensborgsgatan 4:
Engelsk bulldogg, 1959, Edvin Ohrstrém

Gymnasistgatan 4-6:
Monumentalhuvuden, 1965, Alf Olsson

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risken att nédvindigt kapital inte
kan anskaffas 6verhuvudtaget eller endast till mycket hog
kostnad.

MKB:s policy for att begrinsa denna risk ir act ldne-
forfallen skall vara jame fordelade dver tiden, same att

den genomsnittliga kapitalbindningen pa rintebirande
skulder skall 6verstiga tre &r. Dessutom skall MKB ha
likvida medel och/eller bekriftade kreditlsften uppgiende
till minst 10% av den totala laneskulden.

Per 2006-12-31 var den iterstiende kapitalbindningen

i MKB:s laneportfélj 3,8 ar och summa likvida medel
och bekriftade kreditléften uppgick till 4 930 Mkr varav
2 600 Mkr i nya krediter. Av kreditloftena var 1 879 Mkr
omedelbart tillgingliga.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken att en motpart inte kan
uppfylla sina taganden gentemot MKB.

Denna risk uppstér dels vid placering av likvida medel,
dels som motpartsrisk vid ingingna derivatavtal.

Fér att minimera denna risk har MKB:s styrelse beslutat
om ett begrinsat antal godkinda motparter och limiter.

Utsikter 2007

Med beaktande av pdgiende och planerade investeringar
beriknas laneskulden 6ka med hogst 150 Mkr under
2007. MKB avser fortsitta att arbeta med enkel struktur
och kort rintebindning,.

Rénteforfall exkl réntetak Ranteforfall inkl réantetak Laneférfall Laneférfall inkl kreditléften
Mkr Réntesats  Andel Mkr Andel Mkr Andel Mkr Andel
2007 3238 3,0% 97% 1538 46% 3238 97% 133 4%
2008 95 5,5% 3% 1795 54% 95 3%
2009 1200 36%
2010
20Mm 2000 60%
Summa 3333 100% 3333 100% 3333 100% 3333 100%
Medelranta 3,1% 3,5%
Medelldptid 014r 1,0 &r 014&r 3,8 8r

------------------------------------------------------------ MKB Arsredovisning 2006



MKB Arsredovisning 2006

Fastigheternas varde

Virdet pa MKB:s fastigheter 6kade under 2006
med 18,4% (2,8) till 13 811 Mkr (11 314).
Direktavkastningen var 3,7% (3,8) och total-
avkastningen uppgick darmed till 22,1% (6,6).

MKB:s fastigheter dr bokforda till 5 907 Mkr (5 624)
motsvarande 3 695 kr/kvm (3 592).

Fastigheternas marknadsvirde bedoms av MKB till

13 811 Mkr — 8 640 kr/kvm — vid virdetidpunkt januari
2007. Till grund for virderingen ligger en intern virdering
av samtliga fastigheter som haft f6ljande syften:

e DPresentera beddmt marknadsvirde, justerad
soliditet och totalavkastning.

e Faststilla eventuella ned- och uppskrivningsbehov.

. Att anvindas som en del i den ekonomiska
uppf6ljningen.

Varderingsmetod

Virderingen, som f6ljer Svenskt Fastighetsindex (SFI)
riktlinjer, har gjorts med hjilp av en kassaflodeskalkyl
dir framtida driftnetton, rintebidrag och storre under-
hallsbehov samt restviirdet vid kalkylperiodens slut
bedomts f6r varje enskild fastighet. For kalkylering har
analysverktyget wwuw.datscha.com anvints. De antag-
anden som gjorts kring drifts- och underhallsnivier
samt avkastningskrav har validerats av auktoriserade

fastighetsvirderare pd NAI Svefa.

Virderingen baseras pd hyresnivan i januari 2007.
I kinslighetsanalysen (se sidan 40) belyses vilken effeke
olika hyresokningar har pa virderingen.

Samtliga fastigheter har kategoriserats utifrdn lige, skick
och &lder. Drifts- och underhéllskostnaderna har direfter
bedémues utifrén tillginglig marknadsinformation om
avkastningskrav och drifts- och underhallskostnader.

I kalkylen har storre renoveringsbehov tagits med dir det
bedomts som nédvindigt for att uppritthélla fastighetens
skick och standard. Drifts- och underhallskostnaderna
ligger i intervallet 240-394 kr/kvm med ett medelvirde pa
355 kr/kvm.

Direktavkastningen har justerats for objekesrelaterad risk
dir det bedémts som nédvindigt. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet f6r bostider ligger pa 5,4% (6,2).
Tabellen Gverst i nista spalt visar i sammandrag direke-
avkastning i olika delar av staden.

Rintebidragen antas avta med 20% per 4r, s att den sista
utbetalningen beriknas ske 2011.

REFERENSTABELL DIREKTAVKASTNING

OMRADE 2006 2005
Augustenborg 5,50% 6,00%
Bellevuegarden 5,00% 5,75%
Fridhem 3,50% 4,00%
Holma 6,00% 7,00%
Lorensborg 5,00% 5,75%
Mellanheden 4,50% 5,75%
Rorsjostaden 4,00% 5,75%
Sorgenfri 5,50% 5,75%
Tornrosen 6,00% 7,00%

Véstra hamnen 4,25% 4,50%

Samtliga indata i virderingsmodellen framgér av

bifogad tabell.

INDATA KASSAFLODESKALKYL

Vardetidpunkt jan-07
Kalkylperiod 10 ar
Inflation 2%
Hyresutveckling per ar 2%
Driftskostnad, medel 355 kr/kvm
Driftskostnadsutveckling 2%
Vakansgrad bostader 0,3%
Vakansgrad lokaler 0-10%
Kalkylranta 5,0-8,75%

Direktavkastningskrav (bostader) 3-6,75% (medel 5,38)

Bedomt marknadsvérde

Med utgdngspunke i ovanstdende tabell har marknads-
virdet pA MKB:s fastighetsbestdnd vid virderings-
tidpunkten januari 2007 bedoms till 13 811 Mkr.

Det bedomda marknadsvirdet i januari 2006 var

11 314 Mkr. Efter justering for nytillkomna fastigheter,
vars virde uppgick till 421 Mkr, samt en séld fastighet
(Oknen 6) vars bedomda marknadsvirde uppgick

till 4 Mkr vid virderingen i januari 2006, uppgar
virdeforindringen under aret till 18,4%.

Omrade  Marknadsvirde  Ytandel  Andel Avkast. Kr/kvm
Kkr av varde krav

A 4 637 21% 34% 42% 14106

B 5521 41% 40% 5,8% 8410

C 3653 38% 26% 6,3% 5956

Summa 13 811 100% 100% 5,38% 8640

Kéanslighetsanalys

En kinslighetsanalys har gjorts f6r att belysa vad olika
virdepéverkande faktorer har f6r effekt pd marknads-
virdet. Resultatet av analysen framgr av tabellen nedan.

Kénslighet Justerat Forandring

vérde Mdr %
Marknadsvarde 13,8
Driftskostnader (momentan) 1% 13,7 -1%
Hyresdkning (momentan) 1% 14,1 2%
Hyresdkning (momentan) 3% 14,6 5%
Direktavkastning minskning 0,5% 15,2 10%
Direktavkastning minskning 1% 17,0 23%



Fastigheternas totalavkastning
Totalavkastningen for fastighetsbestdndet, d v s direkt-
avkastningen plus drets virdeforindring, uppgick till

22,1% (6,6).

Direktavkastningen uttrycks enligt SFI:s definition som
det verkliga redovisade driftnettot inklusive erhéllna
rintebidrag stilld i relation till fastighetens genomsnittliga
virde under &ret (marknadsvirdet vid rets bérjan med
tillidgg f6r hilften av drets investeringar och hilften av drets
driftnetto). Den erhéllna direktavkastningen blev 3,7%
(3,8) vilket tillsammans med virdeforindringen 18,4%
(2,8) gav en totalavkastning for bestdndet pd 22,1% (6,6).

Redovisad och justerad soliditet

OVERVARDE

Det sammanlagda virdet av de firdigstillda fastigheterna
uppgick vid &rsskiftet till 13 811 Mkr vilket motsvarade
8 640 kr/kvm. Med utgdngspunke frin marknadsvirdet
beriknas fastigheternas dvervirde till 7 904 Mkr vilket dr
en 6kning med 39% frin féregdende &r.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet uppgick vid arsskiftet till 7 489 Mkr eller
4 685 kr/kvm. Det totala taxeringsvirdet uppgick 54% av
det beddmda marknadsvirdet.

Mkr Mark Byggnad Totalt
Bostader 2394 4430 6824
Lokaler 137 528 665
Summa 2531 4 958 7 489

JUSTERAD SOLIDITET

Bolagets redovisade egna kapital uppgar till 2 293 Mkr
och soliditeten till 37%. Med hinsyn till vervirden

i fastighetsbestindet, 7 904 Mkr, kan den justerade
soliditeten, utan justering for skatteeffekter, beridknas till
72%. De olika virdebegreppen sammanfattas nedan.

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET

Fastighets- Fastighets- Eget Soliditet
virde Mkr  vérde kr/kvm  kapital %
Enligt bokféringen
2006-12-31 5907 3695 2293 37%
Enligt marknadsvérden 13 811 8 640 10 201 2%

REDOVISAD OCH JUSTERAD SOLIDITET

B soliditet % [l Justerad soliditet (beraknad pa fastigheternas marknads-
varde utan hansyn till skatt)
2%

0
63% 65% 67%
60%

37%

33% 34% 34% I
2002 2003 2004 2005 2006

Kronborgsvagen 7: Keramikfigurer, 1955, Thure Thorn (6versta bilden)
Kdépenhamnsvégen 105: Utan titel, 2001, Sivert Lindblom

------------------------------------------------------- MKB Arsredovisning 2006



JUSTERAT EGET KAPITAL (Mkr)

I Redovisat [l Overvarde

3816 [l 2653 5 312 |l 5 690[ll7 904 KéﬂSIighetsanalys

Nedan redovisas effekterna av vissa vasentliga faktorer
avseende driftnetto, rantor och fastighetsvarde.

1963 [l 2 010 [l 2> 087 [ 2 184 [l 2 297 o N T
Berdkningarna baseras pa momentan férandring.

2002 2003 2004 2005 2006

DRIFTNETTORISKER

FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDEN Hyresdndring bostader +/- 1% 12 Mkr
uppdelade pa bokfort resp évervirde (Mkr) Hyresandring lokaler +/- 2% 3 Mkr
Il Bokfort fastighetsvarde Mkr [l Overvérde Drifts- och
underhallskostnader +/- 1% 9 Mkr
Uppréakning
taxeringvéarde +/- 10% 3 Mkr
Fastighetsskattesats +/- 0,1% 11 Mkr
3816l 4 653 Il 5312 5 690 [l 7 904
RANTERISKER
s |sEm = G se  mesr Rantekostnader vid alternativ ranteutveckling Mkr*
Marknadsranta 2007 2008 2009 2010 2011
2002 2003 2004 2005 2006 2,0% 81 76 66 67 68
3,0% 110 107 29 100 101
4,0% 128 130 132 133 134
5,0% 141 153 166 167 168

INVESTERINGAR (Mkr)
*Rénta pa l&neskuld 2006-12-31 (3 333 Mkr)

FASTIGHETSVARDE,
278 208 258 230 345 kdnslighet mot bedomt marknadsvarde
Kénslighet Justerat Foérandring
varde Mdr %
Marknadsvarde 13,8
Driftskostnader (momentan) 1% 13,7 -1%

2002 2003 2004 2005 2006

Hyres6kning (momentan) 1% 141 2%

Hyres6kning (momentan) 3% 14,6 5%

. . Direktavkastning minskning 0,5% 15,2 10%
BOKFORT FASTIGHETSVARDE Direktavkastning minskning 1% 17,0 23%

RESP NETTOSKULDSATTNING (kr/kvm)

3621 3641 3593 3592 3696

I : I 2184 I 2153 IZO‘S7 ]

2002 2003 2004 2005 2006



Rakenskapssammandrag

RESULTATRAKNING 2002 2003 2004 2005 2006
Nettoomsattning 1161 1189 1251 1286 1319
Fastighetskostnader och centraladministration -731 -800 -820 -878 -907
Bruttoresultat fore avskrivningar 431 390 431 408 412
Avskrivningar -175 -190 -206 -197 -188
Aterféring och nedskrivning fastigheter 7 33
Finansnetto -152 -123 -104 -80 -78
Resultat fore réntebidrag 105 76 121 139 180
Réntebidrag 6 8 8 9 10
Resultat efter finansiella poster 110 84 129 148 190
BALANSRAKNING 2002 2003 2004 2005 2006
Anldggningstillgédngar 5814 5921 5966 5930 6119
Omséttningstillgdngar exkl likvida tillgéngar 84 46 61 47 80
Likvida medel 36 36 39 42 42
Summa tillgdngar 5933 6 003 6 065 6019 6 240
Eget kapital 1963 2010 2087 2184 2293
Avséattningar 332 332 326 264 300
Lén 3414 3424 3395 3262 B8]
Kortfristiga skulder exkl 1an 224 237 258 309 314
Summa skulder och eget kapital 5933 6 003 6 065 6019 6 240
Nyckeltal
2002 2003 2004 2005 2006

FOR LONSAMHET
1 Direktavkastning pé bokfért vérde, % 7,7 6,9 77 73 71
2 Réntabilitet pd sysselsatt kapital, % 5,0 39 4,2 4,2 4,7
3 Réntabilitet pa eget kapital, % 57 4,2 59 6,9 8,59
4 Totalavkastning enligt SFI 6,8 9,2 101 6,6 22,1
FOR RISKBEDOMNING
5 Vakansgrad bostader, % 0,6 0,6 0,5 0,7 0,5
6 Flyttningsfrekvens bostader, % 121 11,6 1.1 12,5 13,2
7 Rantetackningsgrad, ggr 2,6 29 3,5 4,6 4,6
8 Réantebidragsexponering, % av hyror 0,5 0,7 0,7 0,7 0,8
FOR KAPITAL OCH FINANSIERING
9 Redovisad soliditet, % 33,1 33,5 34,4 36,3 36,7
10 Bokfort fastighetsvarde, kr/m? 3621 3641 3593 3592 3 696
1 Nettoskuldsattning, kr/m? 2191 2184 2153 2 057 2059
12 Skuldsattningsgrad, ggr 1,7 1,7 1,6 1,5 14
13 Investeringar, Mkr 278 298 258 230 345
14 Bruttokassaflode fore investeringar, Mkr 285 274 327 338 344
15 Genomsnittlig skuldrénta kalenderaret, % 4,6 4,0 34 2,4 2,3
16 Genomsnittlig skuldrénta 31 dec, % 4,4 34 2,8 2,2 3,5
FOR OPERATIVT RESULTAT
17 Driftnetto, kr/m2 279 251 277 261 258
18 Hyra bost&der, kr/m2 760 773 793 816 830
19 Driftskostnader, kr/m2 338 373 386 396 392
20 Underhéllskostnader, kr/m2 107 122 119 142 152
21 Total drifts- och underhallskostnad inkl fastighetsskatt, kr/m? 471 512 526 562 568
22 Medelantal anstéllda 236 218 215 214 227
DEFINITIONER 10 Fardigstéllda fastigheters bokforda varde delat med uthyrningsbar area av
1 Resultat fére avskrivning med aterldggning av fastighetsférséljningar bostdder och lokaler

(driftnetto) i procent av bokfért vérde pa fardigstéllda fastigheter 1 L&n minus rantebirande tillgdngar delat med uthyrningsbar area av bostader
2 Resultat efter finansnetto plus réntekostnader minus réntebidrag i procent av och lokaler

under aret genomsnittligt eget och réntebdrande kapital 12 Nettoskulds&ttning (I8n minus réntebérande tillgdngar) delat med
3 Resultat efter finansnetto i procent av genomsnittligt eget kapital redovisat eget kapital
4 Direktavkastning plus vérdeféréndring av fastighetsbesténdet enligt definition av 14 Resultat efter finansnetto med &terldggning av avskrivningar och upp-

Svenskt Fastighetsindex (SFI) nedskrivningar av fastigheter
5 Bruksvérdeshyra fér vakanta ldgenheter i procent av bruttohyror (drsmedel) 16  Inkl periodiserade kostnader for cappremier (fér 2006 0,5%)
6  Antal avflyttningar under aret i procent av totalantalet Idgenheter 17  Resultat fére avskrivningar minus centraladministration delat med uthyrningsbar
7 Resultat efter finansnetto plus avskrivningar minus skatt plus rantekostnader i area av bostader och lokaler

procent av réntekostnader 18  Bruttohyror inkl vakanta ldgenheter (arsmedel)
8  Rantebidrag i procent av nettohyror for bostader 19  Driftkostnader (exkl fastighetsskatt och planerat underhall)
9 Redovisat eget kapital inkl obeskattade reserver efter avdrag for latent skatt i delat med uthyrningsbar area

procent av balansomslutning 22 Antal arbetade timmar omréknade till hel&rsverken



Forvaltningsberattelse 2006

Styrelsen och verkstdllande direktoren for MKB Fastighets AB (publ) (org nr 556049-1432) avger
harmed arsredovisning for verksamheten 2006. MKB har Malmé stad som enda aktiedgare.
Foretaget ar anslutet till Fastigo Arbetsgivareorganisation samt SABO (Sveriges Allmannyttiga

Bostadsforetag).

MKB Fastighets AB (MKB) ar moderbolag i koncernen. Forutom MKB omfattade koncernen under
redovisningsaret MKB Net AB (org nr 556139-3629) som bedriver verksamheter knutna till

koncernens bredbandsnat.

KONCERNEN

Fastighetsbestandet

Koncernens uthyrningsbara yta 6kade under dret med
33 000 kvm eller 2,1% till 1 599 000 kvm (1 566 000).
Antalet ligenheter 6kade till 21 282 (20 826).

Av skningen avses ca 300 ligenheter i Herrgdrden som
forvirvades under dret. Ca 10% av den totala ytan utgors
av lokaler.

Férvérv av 300 ldgenheter i Herrgarden

I enlighet med kommunfullmiktiges beslut 2006-04-27
forvirvade MKB i juni 2006 aktierna i Landsfiskalen
4659 AB av kommunen. Detta bolag ("Landsfiskalen”)
inneholl tcomtritterna Landsfiskalen 1 och 2 som har

ca 300 ligenheter och en uthyrningsbar yta pd nirmare
24 000 kvm. Tomtritterna ir beldgna i omridet Herr-
gérden i Rosengird. Kommunen hade i sin tur forvirvat
Landsfiskalen genom att utnyttja den kommunala
forkopsritten och direfter direkt transporterat frvirvet
till MKB. Kommunfullmiktiges motiv till forvirvet var
att siikerstilla en positiv utveckling f6r omradet eftersom
detta var starket nerslitet och problemtyngt i flera av-
seenden. Kommunfullmiktige har uppdragic ¢ MKB
att genomfora fornyelsen av omrédet. Det underliggande
priset for fastigheterna uppgick till 123 Mkr.

MKB har inte sjilv medverkat i forvirvet, vare sig i valet
av objekt eller vid prissittningen.

Efter forvirvet av aktierna har Landsfiskalen 4659 AB
fusionerats med MKB Fastighets AB. I MKB:s rikenskaper
for 2006 har Landsfiskalen konsoliderats frin arets borjan.

Forvirvet av Landsfiskalen har belastat arets resultat
med 28 Mkr varav 16 Mkr avser reservering for eftersatt

underhall.

Marknad

Efterfrigan pa hyresbostider har varit fortsatt mycket hog
under aret. S& gott som alla delmarknader kinnetecknades
av brist. Antalet ¢j uthyrda ligenheter vid arsskiftet upp-
gick till 43 st eller 0,2% av bestindet (76 respektive 0,4)
varav dvervigande delen var kontrakterade for senare inflytt-
ning. Omsittningen pa kunder uppgick till 13,3% (12,5)
vilket reflekterar obalansen pé bostadsmarknaden i staden.
Bredbandsnitet utvecklades mycket positivt och anslut-
ningsgraden vid slutet av dret uppgick till 50% (42).

Rorelseresultat
Resultatet efter finansnetto uppgick till 190 Mkr (148).
Driftnettot (rérelseresultat plus avskrivningar) skade med

1% till 412 Mkr (408).

I borjan pa dret tecknades en 6verenskommelse med
Hyresgistforeningen om hyror f6r perioden 2006 - 2007.
Fér 2006 limnades hyrorna oférindrade, diremot betal-
ades en engdngsrabatt till kunderna i april motsvarande
10% av en ménadshyra. De totala hyresintikterna dkade
med 2,1% eller 27 Mkr till 1 283 Mkr (1 256).

Av skningen kan 31 Mkr hinforas till nya fastigheter
medan engdngsrabatten minskade intikterna med 9 Mkr.

De totala driftkostnaderna (exklusive underh3ll)
okade med 7 Mkr till 626 Mkr (619) vilket motsvarade
392 kr/kvm eller en minskning med 1%.

Underhillskostnaderna dkade till 243 Mkr (222), vilket
motsvarade 152 kr/kvm (142) — en 6kning med 7% jim-
fort med foregdende ar. En stor del av underhéllet 4r hin-
forlig till sddant ligenhetsunderhall och tillval som bestills
av kunderna och som forrintas genom tilligg pa hyran.
En annan betydande post avser energibesparande dtgirder.

Fastighetsskattesatsen var oférindrad under éret, 0,5% (0,5).



De totala avskrivningarna minskade med 4% eller

9 Mkr il 188 Mkr (197) varav 149 Mkr (142) avsig
fastigheter och 31 Mkr (50) bredbandsnitet.
Fastigheterna skrivs av med 2% p4 anskaffnings-
kostnaden (bokférd anskaffningskostnad justerad for
upp- och nedskrivningar) och bredbandsnitet med 20%.

Under 4ret har 33 Mkr &terforts avseende tidigare ned-
skrivning av fastigheten Potatisdkern 5. Genom 4ter-
foringen har hela nedskrivningen, som gjordes ar 2000,
atertagits.

Rintekostnaderna (oriknat rintebidrag) minskade till
80 Mkr (82). Minskningen beror pa ligre marknadsrintor.
Den genomsnittliga rintekostnaden uppgick till 2,3% (2,4).

Rintebidrag frén staten uppgick till 10 Mkr (9).

Kassaflode
Det operativa kassaflodet frin rorelsen (resultat efter
finansnetto plus avskrivningar) skade med 2% till

344 Mkr (338).

Investeringar

De totala investeringarna uppgick under ret till 345 Mkr
(230). Av investeringarna avsdg 123 Mkr forvirv, 146 Mkr
(195) nybyggnad samt 34 Mkr (26) ombyggnad och

forbattringar.

MKSB f6rvirvade under éret, enligt beslut av kommun-
fullmiktige, aktierna i Landsfiskalen 4659 AB som
innehdll tomtritterna till Landsfiskalen 1 och 2 med
ca 300 ligenheter. Det underliggande priset pa fastig-
heterna uppgick till 123 Mkr. Bolaget har under aret
fusionerats med MKB Fastighets AB.

Totalt firdigstilldes 171 (78) nya ligenheter varav 83 i
kvarteret Hjirpen (Méllevdngen), 61 i kvarteret Haga i
Bunkeflostrand, 14 ligenheter i kvarteret Boken (Rér-
sjostaden), 6 ligenheter i Rosengérd samt 7 ligenheter i
Holma. De tre sistnimnda projekten avser tillbyggnad
respektive ombyggnad.

Vid arsskiftet pagick nybyggnad av totalt 302 ligenheter
varav 228 ligenheter i kvarteret Svante vid Virnhemstorget
och 74 lagenheter i kvarteret Ankarspelet i Vistra hamnen.

Styrelsens mal 4r act bygga 300 - 500 ligenheter per &r
har inte kunnat uppfyllas under &ret pa grund av utdragna
planprocesser.

Likviditet och soliditet
Det synliga egna kapitalet uppgick vid arsskiftet cill 2 293
Mkr (2 184) vilket innebar en soliditet pa 37% (36).

De firdigstillda fastigheterna var vid rsskiftet bokforda
till 5907 Mkr (5 624) vilket motsvarar i genomsnitt
3 695 kr/kvm (3 592).

Den finansiella nettoskulden (I1in minus likvida medel)
okade med 71 Mkr till 3 291 Mkr eller 2 059 kr/kvm.

De likvida medlen uppgick vid &rsskiftet till 42 Mkr (43).
Vid arsskiftet uppgick summan av lyftbara nya krediter till
1 879 Mkr. P4 balansdagen uppgick den genomsnittliga
rintan i laneportf6ljen till 3,5% (2,2) medan den genom-
snittliga rintelptiden var 1,0 &r (1,4).

Finanspolicy

Styrelsen faststiller minst en gdng per &r — senast i
december 2006 — en finanspolicy som reglerar grinserna
for risker avseende rintor, finansiering, motparter samt
kontrollsystem.

Fastigheternas verkliga varden

Marknadsvirdet pd fastigheterna har av MKB beriknats

till 13 811 Mkr (11 314) vid virdetidpunkt januari 2007.
Virderingen, som f6ljer Svenske Fastighetsindex (SFI)
riktlinjer, har gjorts med hjilp av en kassaflodeskalkyl

dir framtida driftnetton, rintebidrag och stérre under-
hallsbehov samt restvirdet vid kalkylperiodens slut bedémts
for varje enskild fastighet. For himtning av generell
marknadsinformation och kalkylering har analysverktyget
www.datscha.com anvints.

Marknadsvirderingen har foranlect dterféring med 33 Mkr
avseende tidigare nedskrivning av Potatisikern 5.

MODERBOLAGET

Resultatet efter finansnetto f6r moderbolaget uppgick till
207 Mkr (185). Det egna kapitalet 6kade till 2 293 Mkr
(2 184) medan den redovisade soliditeten uppgick till
37% (36).

UTSIKTER 2007 FOR KONCERNEN

Resultatet efter finansnetto bedéms uppga till runt

130 — 140 Mkr och kassaflodet (resultat efter finansiella
poster plus avskrivningar) beriknas till runt 310 - 320 Mkr.
Bakom bedémningen ligger féljande:

Enligt 6verenskommelse med Hyresgistforeningen hojs
bostadshyrorna med 1,25% 1 januari 2007.

Vidare har antagits att forfallande krediter kan refinansieras
till i genomsnitt 3,5% rinta. Vidare beridknas under-
hallsinsatserna 6ka med ca 20% till 280 - 290 Mkr

(180 kr/kvm).

Investeringarna under &r 2007 beriknas uppg3 till

ca 550 Mkr oriknat eventuella fastighetsforviry.

De pagéende byggnationerna, diribland 228 ligenheter

i kvarteret Svante vid Virnhemstorget och 74 ligenheter i
kvarteret Ankarspelet i Vistra hamnen, beriknas bli firdig-
stillda under 2008. Dirutover planeras ca 350 ligenheter
komma iging under 2007 varav 160 ligenheter i Hammars
park (Limhamn), 140 ligenheter i Vistra hamnen samt

38 ligenheter for ildre i kvarteret Lien (Lorensborg).



Resultatrakningar

KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005 2006 2005
Mkr Mkr Mkr Mkr

Nettoomsattning
Hyresintakter Not 1 12827 12559 12827 125519
Ovriga intikter Not 2 36,6 | 13193 30,0 |12859 179 |1300,6 12,5 (1268,4
Fastighetskostnader
exkl avskrivningar
Driftkostnader Not 3,4,5 -601,1 -595,3 -595,7 -591,2
Underhall Not 6 -243,4 -221,9 -243,4 -2219
Fastighetsskatt -38,2 -882,7 =371 -854,3 -38,2 -877,3 -37,1 | -850,2
Bruttoresultat
fore avskrivningar 436,6 431,6 423,3 418,2
Avskrivningar Not 7 -187,6 -196,7 -157,0 -147,0
Bruttoresultat 249,0 2349 266,3 271,2
Centrala administrations- och
marknadsforingskostnader Not 8, 9 -24,6 -23,4 -24,6 -23,4
Nedskrivning av fastigheter 0,0 -30,0 0,0 -30,0
Aterfﬁrinq av nedskrivning av fastigheter 33,0 37,0 33,0 37,0
Rorelseresultat 2574 218,5 274,7 254,8
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och
liknande resultatposter 2,3 2,5 2,3 2,5
Rantekostnader och
liknande resultatposter Not 10 -80,1 -82,2 -80,1 -82,2
Réantebidrag 99 -679 9,4 -70,3 99 -67,9 9,4 -70,3
Resultat efter finansiella poster 189,5 148,2 206,8 184,5
Bokslutsdispositioner
Aterféring/avsattning periodiseringsfond - = 0,0 200,0
Resultat fore skatt 189,5 148,2 206,8 384,5
Skatt Not 11 -60,3 -42,0 -60,3 -98,0
Arets resultat 129,2 106,2 146,5 286,5
Resultat per aktie, kr 8,62 7,08
Utdelning per aktie, kr 0,53 0,4867
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Balansrakningar

KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005 2006 2005
Mkr Mkr Mkr Mkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 5906,7 5623,8 5906,7 5623,8
Pagaende ny-, till- och ombyggnader Not 13 167,4 235,0 167,4 235,0
Maskiner och inventarier Not 14 429 70,1 11,5 12,8
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar Not 15 0,1 0,1 0,2 0,2
Fordringar hos dotterbolag - - 31,7 100,9
Andra l&ngfristiga fordringar 1,5 0,7 1,5 0,7
Summa anldggningstillgangar 6 118,6 5929,7 6 119,0 59734
Omséttningstillgangar
Forrad 4,5 34 4,3 33
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 73 9,8 39 59
Ovriga fordringar 6,3 07 6,3 07
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter Not 16 61,6 32,8 60,5 31,2
Kassa och bank 42,0 42,6 42,0 42,6
Summa omsaéttningstillgdngar 121,7 89,3 1170 83,7
SUMMA TILLGANGAR 6 240,3 6 019,0 6 236,0 6 0571
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1500,0 1500,0 1500,0 1500,0
Bundna reserver 190,0 160,0 - -
Reservfond - = 190,0 160,0
Summa bundet eget kapital 1690,0 1660,0 1690,0 1660,0
Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserat resultat 473,3 417,4 456,0 2371
Periodens resultat 129,2 106,2 146,5 286,5
Summa fritt eget kapital 602,5 523,6 602,5 523,6
Summa eget kapital 2292,5 2183,6 2292,5 2183,6
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond - = 0,0 0,0
Summa obeskattade reserver 0,0 0,0 0,0 0,0
Avsédttningar
Underhallsreservering Not 17 15,5 0,0 15,5 0,0
Avsattningar for skatter Not 18 2849 264,2 2849 264,2
Summa avsattningar 3004 264,2 3004 264,2
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 33311 3262,5 33311 3262,5
Summa langfristiga skulder 3331,1 3262,5 33311 3262,5
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 97,6 85,2 97,5 84,8
Ovriga skulder 15,5 12,2 11,5 8,8
Skatteskulder 34,6 19,5 34,6 619
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter Not 20 168,6 191,8 168,4 191,3
Summa kortfristiga skulder 316,3 308,7 312,0 346,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 240,3 6 019,0 6 236,0 6 0571
STALLDA SAKERHETER Not 21 656,5 562,8 656,5 562,8
ANSVARSFORBINDELSER Not 22 1,3 1,3 1,3 1,3




Eget kapital

KONCERNEN 2006
Mkr Mkr Mkr Mkr

Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Totalt eget kapital
Vid &rets bérjan 1500,0 160,0 523,6 2183,6
Utdelning - - 7.3 7,3
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital - 30,0 -30,0 0,0
Koncernomstrukturering - - -13,1 -13,1
Arets resultat - - 129,2 129,2
Vid arets slut 1500,0 190,0 602,5 2292,5
MODERBOLAGET Aktiekapital Bundna reserver Fria reserver Totalt eget kapital
Vid arets bérjan 1500,0 160,0 523,6 2183,6
Utdelning - - 7,3 7,3
Avsattning till reservfond - 30,0 -30,0 0,0
Lamnat koncernbidrag - - -17,2 -17,2
Fusionsfoérlust 1) - - -13,1 -13,1
Arets resultat - - 146,5 146,5
Vid &rets slut 1500,0 190,0 602,5 2292,5

Aktiekapitalet bestar av 15 000 000 aktier & nominellt 100 kr.
1) Fusionsforlusten avser forvarvet av Landsfiskalen 4659 AB.



Kassaflodesanalyser

KONCERNEN MODERBOLAGET
2006 2005 2006 2005
Mkr Mkr Mkr Mkr
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 189,5 148,2 206,8 184,5
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Av- och nedskrivningar 154,6 189,7 124,0 140,0
Realisationsvinst som belastat resultatet -3,0 0,0 -3,0 0,0
Ovriqa poster som ej ingar i kassaflédet 18,2 169,8 771 266,8 18,2 139,2 0,0 | 140,0
Inkomstskatt -55,4 -104,3 -55,4 -104,3
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 3039 310,7 290,6 220,2
Forandring i rorelsekapital
0kning(-)/minskninq(+) av forrad -1,0 0,2 -1,0 0,2
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar -32,0 139 -32,9 15,4
0kning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 7,6 -25,4 50,2 64,3 -34,8 -68,7 929 | 108,5
KASSAFLODE FRAN DEN
LOPANDE VERKSAMHETEN 278,5 375,0 221,9 328,7
Investeringsverksamheten
Utbetalningar fér férvarv av anldggningstillgdngar -345,0 -230,1 -340,3 -224,8
Inbetalningar fran férséljning av anldggningstillgangar 5,3 0,0 53 0,0
KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN -339,7 -230,1 -335,0 -224,8
Finansieringsverksamheten
Inbetalning fran upptagna Ian 68,7 67,7 68,7 67,7
Utbetalning fér amortering/inlésen av I&n - -200,0 - -200,0
Okning(-)/minskning(+) av langfristiga fordringar -0,8 0,2 -0,8 -0,2
Utbetalning av Ian till dotterbolag - = 69,1 77,6
Lamnat koncernbidrag - S -17,2 -36,2
Utbetald utdelning 7.3 -9,1 -7.3 -9,1
KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 60,6 -141,2 112,5 -100,2
ARETS KASSAFLODE -0,6 37 -0,6 37
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 42,6 38,9 42,6 38,9
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 42,0 42,6 42,0 42,6




Bokslutskommentarer

Avser koncernen och ar dven tillampligt for moderbolaget om inte annat anges. Alla belopp redovisas,
om inte annat anges, i miljontals kronor (Mkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Redovisningsridets
rekommendationer och uttalanden.

KONCERNREDOVISNING

MKB Fastighets AB (publ) har Malmé stad, org nr
212000-1124, som enda aktieidgare.
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget MKB
Fastighets AB och dotterbolaget MKB Net AB, i vilket
moderbolaget dger 100% av aktierna.
Koncernredovisningen foljer Redovisningsradets rekom-
mendation nr 1:00. Koncernredovisningen har upprittats
i enlighet med férvirvsmetoden. Investeringarna i dotter-
bolaget har finansierats genom ldn frin moderbolaget och
driftunderskottet har tickts genom koncernbidrag p& 17,2.

FORRAD
Forrad och lager har virderats till det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettof6rsiljningsvirdet.

Anskaffningskostnaden har beriknats enligt first-in,
first-out (FIFO) metoden.

FASTIGHETER

Fastighetsinnehavet omfattar endast objekt avsedda for
egen forvaltning och samtliga fastigheter upptas under
anliggningstillgéngar.

Fastigheterna upptas till anskaffningsvirden med

avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt
upp- och nedskrivningar. I anskaffningsvirdena ingar
kopeskilling for fastigheterna, projekteringskostnader,
produktionskostnader for ny-, till- eller ombyggnad.
Fram t o m 1993 ingick ocksa rinte- och kreditiv-
kostnader under byggtiden.

Reparationer och underhdll har kostnadsférts medan
forbattringar av befintliga fastigheter har aktiverats.
Grinsdragningen foljer de skattemissiga reglerna for
direktavdrag.

Avskrivningar pd fastigheter beriknas med utgdngspunke
frin de bokforda anskaffningsvirdena justerade med upp-
och nedskrivningar.

FASTIGHETSVARDERING

Virderingen, som f6ljer Svenskt Fastighetsindex (SFI)
riktlinjer, har gjorts med hjilp av en kassaflodeskalkyl
ddr framtida driftnetton, rintebidrag och storre
underhallsbehov samt restvirdet vid kalkylperiodens slut
bedémuts f6r varje enskild fastighet. For kalkylering har
analysverktyget www.datscha.com anvints.

Virderingen baseras pd hyresnivdn januari 2007.
Samtliga fastigheter har kategoriserats utifrdn lige,

skick och alder. Drift- och underhéllskostnaderna har
direfter bedomes utifrn tillginglig marknadsinformation
om avkastningskrav och drift- och underhéllskostnader.

I kalkylen har storre renoveringsbehov tagits med dir det
bedomts som nédvindigt for att uppritthélla fastighetens
skick och standard. Drift- och underhillskostnaderna
ligger i intervallet 240 - 394 kr/kvm med ett medelvirde
pa 355 kr/kvm.

Direktavkastningen har justerats for objekesrelaterad risk
dir det bedémts som nédvindigt. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet ligger p& 5,4% (6,2). Samtliga
indata i virderingsmodellen framgr av tabellen.

INDATA KASSAFLODESKALKYL

Vardetidpunkt januari 2007
Kalkylperiod 10 &r
Inflation 2%
Hyresutveckling per ar 2%
Driftskostnad, medel 355 kr/kvm
Driftskostnadsutveckling 2%
Vakansgrad bostader 0,3%
Vakansgrad lokaler 0-10%
Kalkylranta 5,0 - 8,75%
Direktavkastningskrav 3-6,75 % (medel 5,38%)
(bostader)

Med utgingspunkt i ovanstdende har marknadsvirdet pd
MKB:s fastighetsbesténd vid virderingstidpunkten
januari 2007 bedéms till 13 811 Mkr. Det bedémda
marknadsvirdet i januari 2006 var 11 314 Mkr.

Efter justering f6r nytillkomna fastigheter, vars virden
uppgick till 421 Mkr, uppgick virdeférindringen under
aret till 18,4%.

AVSKRIVNINGAR

Linjir avskrivningsmetod anvinds f6r samtliga typer av
anldggningstillgingar.

Féljande avskrivningssatser tillimpas:

2% per ar
5% per ar
20% per ar
33% per ar
20% per ar
20% per ar

Byggnader
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Datorer, hardvara
Bredbandsnat
Immateriella tillgangar

LANEKOSTNADER
Léanekostnader f6r dret har, enligt huvudprincipen for
redovisning av lanekostnader, belastat rets resultat.

FINANSIELLA INSTRUMENT

MKB arbetar med finansiella instrument i syfte att
begrinsa rinterisker i laneportfoljen. Rintetak s k CAP
har marknadsvirderats per bokslutsdagen.



Noter

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintakter

Specificering av hyresintakter

Totalhyra Hyresbortfall 1) Netto
2006 2005 2006 2005 2006 2005
Bostdder 11829 11478 -6,5 79 1176,4 11399
Lokaler 126,3 123,9 -11,5 -11,6 114,8 12,3
Garage o
p-platser 25,4 23,7 -4,0 -41 21,4 19,6
Summa 1334,6 12954 -22,0 -23,6 1312,6 1271,8
Déarutdver avseende bostader:
Kvarboenderabatt -11,9 -8,9
Sjalvforvaltning 21 -2,1
Ovriga hyresreduceringar 129 -2,8
-26,9 -13,8
Summa nettohyror for bostader 1149,5 1126,1
Déarutdver avseende lokaler:
Hyresreduceringar -3,0 =21
Summa nettohyror for lokaler 111,8 110,2
Summa nettohyror totalt: 1282,7 12559
Anmadrkning:
1) Hyresbortfallet avser fér bostader bruksvardeshyra och for lokaler
bedémd marknadshyra.
Not 2 Ovriga intékter
2006 2005
Bredband 16,7 14,8
Kabel-TV 2,3 2,8
Ovriga forvaltningsintakter 1) 14,6 12,4
Realisationsvinst vid fastighetsférsaljning 3,0 0,0
36,6 30,0

Anmarkning:

1) Hari ingar ersattningar fér lokalombyggnader, tillval, stiddning, malning,

vidarefakturering i gemensamma projekt m.m.

Not 3 Driftkostnader

2006 2005
Reparationer/Iépande underhall 1) S6518 -66,8
Skotsel -120,2 -110,9
Renhallning -279 -29.7
Vatten -46,7 -45,4
El -46,9 -36,4
Brénsle -141,5 -150,3
Administration 2) -108,6 -111,5
Ersattning till Hyresgastforeningen -6,5 -6,5
Bredband -5,7 -4,5
Kabel-TV -16,9 -15,9
Ovriga driftkostnader -14,4 -17,4
Summa driftkostnader -601,1 -595,3

Anmarkning:

1) Reparationer/Iépande underhall upptar funktionsaterstéllande atgérder
som i allménhet ej &r planeringsbara, har kortare livslangd, uppgar till sma
belopp och oftast avser mindre delkomponenter (jfr not 6 underhall).

2) | administrationskostnaderna ar inkluderat all direkt arbetsledning av

underhalls-, reparations- och skdtselverksamhet samt kostnader for

utbildning och information.

Not 4 Medelantalet anstéllda, sjukfranvaro och férdelning
mellan kvinnor och mén

Medelantalet heldrsanstéllda har under aret varit 240 (221) varav
82 (78) kvinnor.

Anstélldas franvaro pa grund av sjukdom.

2006 2005
Total sjukfranvaro 3,89% 3,38%
- sjukfranvaro fér man 3,69% 3,22%
- sjukfranvaro fér kvinnor 4,29% 3,68%
- langtidssjukfranvaro 2,01% 2,06%
- anstéllda - 29 ar 1,02% 0,46%
- anstéllda 30-49 ar 3,74% 3,63%
- anstéllda 50 ar - 4,86% 3,83%

Fordelningen mellan kvinnor och man i styrelsen &r 2 kvinnor och 7 man.
Fordelningen mellan kvinnor och mén bland verkstéllande ledning &r
5 kvinnor och 5 man.

Not 5 Loner m m fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstéllda

2006 2005
Léner och Sociala kost- Loneroch  Sociala kost-
andra er- nader (varav  andraer- nader (varav
sattningar pensionskost.) sattningar pensionskost.)

Styrelsen och VD 1) -1,2 -0,7 -1,2 -0,7
(-0,4) (-0,3)
Ovriga anstallda 2) -68,8 -41,8 -62,8 -38,7
(-6,4) (-6,9)
Summa -70,0 -42,5 -64,0 -39,4
(-6,8) (-7,2)

1) Lén och férmaner till VD specificeras i not 23.
2) | beloppet fér I6ner ingar avséttning till personalens resultatpremie-
stiftelse med 8,0 (5,0). Inga Idner eller arvoden har utgatt i MKB Net AB.

Not 6 Underhall

Underhallskostnaderna upptar ej aktiverbara atgarder av aterinvesterings-
karaktar som huvudsakligen &r planerade, uppgar till betydande belopp och
som har en livsldngd som i allménhet &verstiger 10 ar.

Under rubriken driftkostnader (not 3) redovisas dvriga funktionsater-
stéllande &tgérder under delrubriken reparationer/lI6pande underhall.

Not 7 Avskrivningar

2006 2005

Fastigheter -148,8 -141,4
Maskiner och inventarier -8,2 -5,6
Bredbandsinventarier -30,6 -49,7
-187,6 -196,7

Samtliga tillgangar har avskrivits enligt linjar metod.

Fastigheterna har avskrivits med 2% pa byggnadsvérdet,
markanldggningar med 5%, datorer med 33% och évriga tillgdngar har
avskrivits med 20%.

Not 8 Centrala administrations- och marknadsféringskostnader

Kostnader for styrelse, revision, foretagsledning, gemensam afféars- och
verksamhetsutveckling samt kostnader for profilering av féretag och
varumarke.



Noter

Not 9 Upplysning om revisorernas arvode

Erséattningen till Lindebergs Grant Thornton AB har under aret uppgatt

till 182 Kkr (245) avseende revisionsarvode exkl. moms. Lekmanna-
revisorernas arvode inkl bitrdde av Malmé Stadsrevision uppgar till
30 Kkr (24) exkl moms.

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2006 2005
Réantekostnader 1) -78,5 -80,7
Ovriga finansiella kostnader -1,6 =3
-80,1 -82,2

1) Av réntekostnaderna utgjorde 4,5 en intékt, féregdende ar en kostnad
(1,4), for s k derivatinstrument som begransar risken vid héjningar av
marknadsrantan. Premiekostnaden har, i enlighet med Redovisningsradets

rekommendationer, berdknats med utgangspunkt fran réntetakens

marknadsvérde pa bokslutsdagen. Det sammanlagda marknadsvérdet pa

derivatinstrumenten uppgick vid utgédngen av aret till 24,1 (19,6).

Not 11 Skatt pa arets resultat

KONCERNEN 2006 2005
Aktuell skattekostnad 453 -104,3
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -4,8 6,3
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 0,0 56,0
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar 0,0 0,0
Redovisad skatt -60,3 -42,0
Resultat fore skatt 189,5 148,2
Skatt enligt gallande skattesats 28% =gl -41,5
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

och ej skattepliktiga intékter -5,0 -0,8
Skatteeffekt av skillnaden mellan skattemassiga

och bokféringsmassiga av- och nedskrivningar 2,6 -4,4
Skatteeffekt av rantebeldggning av

periodiseringsfond 0,0 -1,6
Uppskjuten skatt avseende

obeskattade reserver 0,0 -56,0
Total skatt -55,5 -104,3
MODERBOLAGET 2006 2005
Aktuell skattekostnad E5 515! -104,3
Uppskjuten skattekostnad/skatteintékt

avseende tempordra skillnader -4,8 6,3
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar 0,0 0,0
Redovisad skatt -60,3 -98,0
Resultat fore skatt 206,8 384,5
Skatt enligt gallande skattesats 28% -579 -107,6
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

och ej skattepliktiga intdkter -5,0 -0,8
Skatteeffekt av skillnaden mellan skattemassiga

och bokféringsmassiga av- och nedskrivningar 2,6 -4,4
Skatteeffekt av rantebeldaggning

av periodiseringsfond 0,0 -1,6
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag 1) 4,8 10,1
Total aktuell skatt -55,5 -104,3

1) Skattepost som redovisas direkt mot eget kapital

BALANSRAKNING

Not 12 Byggnader och mark

2006 2005
Byggnader och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 5990,1 5779,5
Omfért frén pagdende ny-, till-
och ombyggnader 246,7 139,8
Nyanskaffning under aret 0,0 0,0
Avgar: Férséljningar 2.1 0,0
Utgaende anskaffningsvarden 6 234,7 5919,3
Ingdende avskrivningar -1 654,0 -1 545,3
Aterfors: Forséljningar 0,3 0,0
Arets avskrivningar -112,3 -105,6
Utgaende avskrivningar -1 766,0 -1 650,9
Ingdende uppskrivningar 18454 1783,2
Arets uppskrivningar 0,0 0,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar
av uppskrivna belopp -274,8 -232,7
Arets avskrivningar av uppskrivet belopp -36,6 -35,7
Utgaende uppskrivningar netto 1534,0 1514,8
Ingéende nedskrivningar -647,3 -654,3
Arets nedskrivningar 0,0 -30,0
Arets aterforda nedskrivningar 33,0 37,0
Utgaende nedskrivningar -614,3 -647,3
Utgaende planenligt restvirde pa byggnader 5 388,4 51359
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 4879 470,2
Nyanskaffning under aret 309 0,0
Justeringar 0,0 17,7
Avgér: Férséljningar -0,5 0,0
Utgaende anskaffningsvédrden 518,3 4879
Utgaende bokfort varde pa
byggnader och mark 5906,7 5 623,8
Taxeringsvérden uppgar till: 7 489,0 7 274,3
varav byggnader: 4 958,0 4.809,1
Skillnaden mellan bokfért och
skatteméssigt vérde uppgar till: 10375 967,5



Noter

Not 13 Pagaende ny-, till- och ombyggnader Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2006 2005 ) 2006 2005

InaSende vard 235.0 1717 Upplupna réntebidrag 1,7 11
ngaende varde ! ! Upplupna réantor 24,1 19,6
Arets nybyggnader 108,5 1951 Ovriga interimsfordringar 35,8 12,1
Arets ombyggnader 31,5 257 61,6 32,8
Omfdring till fardigstallda byggnader -207,6 21398
Justeringar 0,0 17,7 .

Not 17 Underhallsreservering

167,4 235,0

Reservationen avser akut eftersatt underhall i de fastigheter,

NP . tarl Landsfiskalen 1 och 2, som férvérvades under aret genom kdpet och
© asikiner och inventarier fusionen av Landsfiskalen 4659 AB. Reservationen aterldggs vid

KONCERNEN 2006 2005 taxeringen och paverkar dérigenom inte bolagets skattesituation.
Ingdende anskaffningsvérde 335,5 403,7
Justering . . 20 LY Not 18 Avsattningar for skatter
Nyanskaffning under aret 1,4 9,8
Avgar: Férséljningar -0,8 -1,5 KONCERNEN 2006 2005
Utgaende anskaffningsvéarden 346,1 335,0 Uppskjutna skattefordringar
Ingdende avskrivningar -265,2 -211,0 Fastigheter, skillnaden mellan bokféringsmassiga
Aterférs: Forséljningar 0,8 1,5 och skattemdssiga avskrivningar 17,3 19,3
Arets avskrivningar -38,8 -55,4 Jamkad investeringsmoms 53 6,6
Utgaende avskrivningar -303,2 -264,9 Summa uppskjutna skattefordringar 22,6 25,9
Uotqéen:‘e plane:!iqt retst\{érde 420 701 Uppskjutna skatteskulder
S (LAY G (el ! ! Fastigheter, uppskrivningar 307,5 290,1
MODERBOLAGET Summa uppskjutna skatteskulder 307,5 290,1
Ingaende anskaffningsvarde 824 78,5 Uppskjutna skatteskulder, netto 284,9 264,2
Nyanskaffning under aret 6,7 49
Avgar: Férséljningar -0,8 -1,5 MODERBOLAGET
Utgaende anskaffningsvarden 88,3 819 Uppskjutna skattefordringar

Fastigheter, skillnaden mellan bokféringsmassiga
Ingdende avskrivningar -69,4 -64,9 och skattemdssiga avskrivningar 17,3 19,3
Aterférs: Férséljningar 0,8 1,5 Jamkad investeringsmoms 53 6,6
Arets avskrivningar -8,2 -5,7 Summa uppskjutna skattefordringar 22,6 25,9
Utgaende avskrivningar -76,8 -69,1

Fastigheter, uppskrivningar 307,5 290,1
Utgaende planenligt restvarde pa X
e S o 1,5 12,8 Summa uppskjutna skatteskulder 307,5 290,1

Uppskjutna skatteskulder, netto 284,9 264,2

ANMARKNING:
| samband med utbyggnaden av bredbandsnétet har en tvist
uppkommit med den tidigare leverantdren av den aktiva utrustningen.

Utfallet av tvisten forvantas ge ett resultat som dverstiger restvardet 0 PGS AV T O

i denna del av investeringen. 2006 2005
Fastighetslan 2334,1 23143
Not 15 Aktier och andelar MKB Certifikat 997,0 948,2

3331,1 3 262,5
Redovisningen av aktier och andelar avser moderbolagets innehav.

Aktier i dotterbolag
Aktier i dotterbolaget MKB Net AB. 1000 st a nominellt 100 kr &r
bokférda till 100 000 kr. 2006 2005

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

" Uppl 16 71 3,8
Ovriga aktier och andelar AARTAE) UehiElr

Aktier i SABO Byggnadsférsakring AB. 100 st a nominellt 1000 kr &r Upplupna semesterldner 5.8 5.3
bokfdrda till 100 000 kr. Upplupna arbetsgivaravgifter 6,3 51

Forskottsbetalda hyror 90,0 95,5
Andel i Hufbyqqnfdsva.ror HBV férening. 4 st andelar a nominellt Upplupna rantor 3,1 97
10 000 kr ar bokforda till 40 000 kr. Buriga upplupna kostnader 56,3 72.4

Andel i Svenskt Fastighetsindex SF11/19, bokférd till 1 kr. 168,6 191,8



Noter

Not 21 Stéllda sdkerheter

OVRIGA NOTER

2006 2005 Not 23 Information om ledande befattningshavares ersattningar
Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut: Kkr
s o] L Sl Sl e S S Totalt erséttningar till styrelsen (arvode utgar

enligt arsstdmmans beslut inte till de styrelseledaméter

Not 22 Ansvarsforbindelser som ar fast anstallda i foretaget) 281

2006 2005 Verkstéllande direktéren
Fastigo, fastighetsbranschens Lén oc? annan ersattning |nkIu5|Ye varf‘Jet av bllforman . o977
arbetsgivarorganisation 13 13 Under aret har 345 Kkr betalats i pensionsférsdkringspremier.

Forslag till vinstdisposition

Det till arsstdmmans férfogande stdende beloppet utgér:

Balanserad vinst

Arets resultat

455 976 625,14 kronor
146 552 682,63 kronor

Summa

602 529 307,77 kronor

Styrelsen féreslar att utdelning Idmnas till aktiedgaren motsvarande kronor 0,4867 per aktie

Utdelning
Avsattes till reservfonden

Till ny rékning balanseras

7 950 000,00 kronor
15000 000,00 kronor
579 579 307,77 kronor

Summa
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i MKB Fastighets AB (publ)
Org nr 556049-1432

Jag har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen
och bokforingen samt styrelsens och verkstillande
direkedrens forvaltning i MKB Fastighets AB (publ) for
rikenskapsdret 2006. Bolagets drsredovisning ingdr i den
tryckea versionen i detta dokument pé sidorna 42-53.
Det ir styrelsen och verkstillande direktren som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvalt-

ningen och for att drsredovisningslagen tillimpas

vid upprittandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
drsredovisningen, koncernredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utféres i enlighet med god revisionssed
i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsikra mig om att drsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingdr ocksg att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande
direktorens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verk-
stillande direktéren gjort nir de upprittat drsredovis-
ningen samt att utvirdera den samlade informationen i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

Granskningsrapport

Till arsstdmman i MKB Fastighets AB (publ)
Org nr 556049-1432

Jag har granskat bolagets verksamhet under verksam-
hetsiret 2006. Granskningen har avsett verksamhetens
innehallsmissiga inriktning, omfattning samt den
interna kontrollens kvalitet. Jag hat tagit del av bolagets
ekonomiska rapportering. Granskningen har baserats
pa de beslut fullmiktige och rsstimma fattat och har
utfores enligt bestimmelserna i aktiebolagslagen,
kommunallagen och god sed.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden

i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren dr ersittningsskyldig mot
bolaget. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren pd annat sitc har handlat

i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upp-
rittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat

och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredo-
visningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och for koncernen,
disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Malmé den 15 februari 2007

_.15-1{- .
Mats Pilsson
Aukt. Revisor

Jag bedomer att verksamheten skotts pa ett
dndamalsenligt och ekonomiske tillfredsstillande sitt och
att den interna kontrollen varit tillricklig.

Nigon grund for anmirkning mot styrelsens eller verk-
stillande direktdrens forvalening foreligger dirmed inte.

Malmé den 15 februari 2007

V7

Sten Dahlvid

Lekmannarevisor



Oversiktlig redovisning enligt IFRS/IAS

MKB Arsredovisning 2006

Fran och med 2005 ska foretag, vars virdepapper ir

noterade pd en reglerad marknad inom EG, uppritta
koncernredovisning i enlighet med av EG-kommissionen
antagna IFRS (International Financial Reporting Standards)
/TAS. Juridiska personer i Sverige skall dock uppritta sina
drsredovisningar enligt &rsredovisningslagen och fér dnnu inte
tillimpa IFRS i sin ekonomiska rapportering fullt ut, vilket
dock ir tilldtet i onoterade koncerner. Riksdagen har skjutit
upp ikrafttridandet av bestimmelserna i arsredovisningslagen
om redovisning och virdering av tillgingar till verklig virde
till 2009.

MKB har valt att avvakta den fortsatta utvecklingen av
redovisningsnormgivningen. For att illustrera hur en dver-
ging for MKB:s del kan paverka koncernens resultat- och
balansrikningar presenteras nedan en omrikning

enligt IFRS. MKB tillimpar idag Redovisningsradets
rekommendationer, som till stora delar 6verensstimmer
med IFRS. Den visentligaste skillnaden 4r att IFRS i storre
utstrickning tilliter marknadsvirdering av tillgdngar och
skulder, samt skulle medfora ett betydligt 6kat krav pd
tilliggsupplysningar. Fér MKB:s redovisning skulle féljande
standarder medfora den storsta paverkan:

IAS 40 Forvaltningsfastigheter ger mojlighet att
virdera forvaltningsfastigheter till verkligt virde.

Detta skulle innebira en positiv 6vergingseffeke pa
fastighetsvirdet per 2005-01-01 med 5 312 Mkr, vilken
skulle redovisats mot balanserade vinstmedel och avsitt-
ning for uppskjuten skatt. Arets virdeforindring pa for-
valtningsfastigheter har paverkat resultatet positivt med
2 058 Mkr (230).

IAS 40 foreskriver att utgifter som okar fastighetens
ekonomiska nytta ska aktiveras. MKB kostnadsfér repara-
tioner och underh3ll utifrén skattemissiga regler. En analys
i efterhand har visat act MKB haft underhillskostnader

till ett beriknat virde av 25 Mkr (30) som direkt lett till
okade hyresintikter och dirmed pdverkat de anvinda
marknadsvirderingarna for respektive fastighet.

Dessa dtgirder har hir aktiverats. Exempel pa detta 4r
dtgirder som bestills av kunder mot hojning av hyran.

Aterliggning sker for av- och nedskrivningar samt
dterforingar hirav. I stillet redovisas resultatpdverkan

av forindringen av marknadsvirdet. Bokf6ringsmissigt
resultat vid f6rsiljning ersites med resultat i forhallande till
marknadsvirdet.

Metoderna f6r marknadsvirderingen anges i arsredovisningen
pa sidan 38. Virdering sker for kassagenererande enheter
utifrdn verkliga hyresintikter. Inkdpt mark for senare bygg-
nation har virderats till anskaffningsvirdet.

Pigdende byggnation marknadsvirderas ej utan redovisas
separat i balansrikningen. MKB har inga fastigheter avsedda
for forsiljning.

IAS 16 Materiella anldggningstillgangar reglerar
rérelsefastigheter som innehas i den egna produktionen,

ir avsedda for forsiljning eller anviinds i den egna
administrationen. Dessa fastigheter redovisas till anskaffnings-
virde med avdrag for avskrivningar enligt plan.

MKB har (med undantag frin en mindre férradsfastighet)
inga separata rorelsefastigheter, utan all egen verksamhet
bedrivs i delar av forvaltningsfastigheter. I inget fall

omfattar den egna verksamheten mer dn 15% av
forvaltningsfastighetens yta. Det sammanlagda virdet av
denna understiger 0,5% av det totala marknadsvirdet, varfor
sirredovisning som rorelsefastigheter inte gjorts.

IAS 12 Inkomstskatter anger att uppskjutna skatter skall
redovisas till nominellt belopp. 28% av mellanskillnaden
mellan redovisat marknadsvirde och skattemissigt restvirde
redovisas siledes som avsittning fr uppskjutna skatter.

Ovriga standarder som kan vara aktuella for fastighetsbolag
men som inte foranlett ndgon korrigering f6r MKB:

IAS 19 ERSATTNING TILL ANSTALLDA

IAS 20 REDOVISNING AV STATLIGA BIDRAG OCH
UPPLYSNINGAR OM STATLIGT STOD

1AS 23 LANEKOSTNADER

IAS 36 NEDSKRIVNINGAR

IAS 37 AVSATTNINGAR, EVENTUALFORPLIKTELSER
OCH EVENTUALTILLGANGAR

IAS 39 FINANSIELLA INSTRUMENT

P4 niista sida redovisas koncernens resultatrikning och
balansrikning med de viktigaste skillnaderna enligt ovan
beaktade. Redovisningens syfte ir att belysa skillnader och ge
en bild av hur MKB-koncernens resultat och stillning skulle
paverkas av IFRS-redovisning. Denna omrikning ger inte
ansprak pd att vara fullstindig och ir inte heller anpassad till
IFRS uppstillningsform.



Oversiktlig redovisning enligt IFRS

KONCERNEN Aktuell Aktuell
Mkr redovisning Justering IFRS * redovisning Justering IFRS *
2006 IFRS 2006 2005 IFRS 2005

RESULTATRAKNINGAR

Nettoomsattning

Hyresintdkter 1283 o 1283 1256 0 1256
Ovriga intakter 36 -2 34 30 0 30
Nettoomséattning totalt 1319 -2 1317 1286 0] 1286
Fastighetsko stnader

Driftkostnader -601 o -601 5595 0 55395
Underhall -243 25 -218 -222 30 -192
Fastighetsskatt -38 o -38 -37 0 -37
Avskrivningar -188 149 -39 -197 141 -56
Bruttoresultat 249 172 421 235 171 406
Centrala administrations- och

marknadsfdoringskostnader =25 (o] L25 -23 0 -23
Nedskrivning av fastigheter (] (0] (0] -30 30 (0]
Aterforing av nedskrivning av fastigheter 33 -33 0 37 -37 0
Vardeférandring fastigheter (] 2058 2 058 (0] 230 230
Rorelseresultat 257 2197 2454 219 394 613
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 (0] 2 2 0 2
Réantebidrag 10 (0] 10 9 0 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -80 0 -80 -82 0 -82
Resultat efter finansiella poster 189 2197 2 386 148 394 542
Skatt -60 -615 -675 -42 -1 -153
Arets resultat 129 1582 171 106 283 389
BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 5907 7904 13 811 5624 5707 11331
Pagaende ny-, till- och ombyggnader 167 0 167 235 0 235
Maskiner och inventarier 43 (6} 43 70 0 70
Finansiella anl&ggningstillgéngar 1 o 1 1 0 1
Omséttningstillgdngar 122 (o] 122 120 0 120
SUMMA TILLGANGAR 6 240 7904 14144 6 050 5707 11757
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 1500 (0] 1500 1500 0 1500
Reserver 190 (o} 190 284 0 284
Balanserat resultat 473 4109 4582 293 3825 4118
Arets resultat 129 1582 1711 108 284 392
Summa eget kapital 2292 5691 7983 2185 4109 6 294
Avséattningar / uppskjuten skatteskuld 301 2213 2514 313 1598 1911
Réntebdrande skulder 3331 o 3331 3263 ] 3263
Ej réantebdrande skulder 316 (0] 316 289 0 289
Summa avséattningar och skulder 3948 2213 6 161 3 865 1598 5463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 240 7904 14144 6 050 5707 11757

* Denna omrikning ger inte ansprik pd att vara fullstindig och 4r inte heller anpassad till IFRS uppstillningsform.
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Presentation av befattningshavare

Ledningsgrupp

PAL SVENSSON, fastighetschef (f6dd 1963, anstélld 2005)

ANNA HEIDE, fastighetschef (fédd 1970, anstélld 2000)

FREDRIK SIERADZKI, kommunikationsansvarig (fédd 1964, anstélld 2006)
UNNI SOLLBE, fastighetschef (fodd 1965, anstélld 1999)

LARS BIRVE, verkstéllande direktor (fédd 1942, anstélld 2000)

HAMPUS TRELLID, fastighetschef (fédd 1968, anstélld 2006)

SUSANNE RIKARDSSON, projekt- & strategichef (fédd 1963, anstélld 1998)
MONICA JARNER, IT- och administrativ chef (fédd 1956, anstélld 1984)
ULLA KJELLSTROM, personalchef (fodd 1947, anstalld 1990)

HAQVIN SVENSSON, vice verkstallande direktor (fodd 1950, anstalld 1984)

Ledande befattningshavare:

HANS NORGREN, byggchef (fodd 1949, anstalld 1981) SVEN BRANDRUP, affarsutveckling, IT (fodd 1943, anstélld 1982)

MAGNUS JONSSON, teknisk chef (fodd 1972, anstélld 2002) STIG ANDERSSON, affarsutveckling, sociala projekt (fodd 1945, anstélld 1974)
BENNY ASPEGREN, ekonomichef (fodd 1949, anstélld 1984) GORAN LARSSON, affarsutveckling, forvaltning (fédd 1945, anstélld 1967)
EVA WIBERG-SUNZEL, séljchef (fodd 1962, anstélld 1996) ANDERS JALGARD, upphandlingssamordnare (fédd 1952, anstélld 1991)

CHRISTINA LUNDBY, lokalchef (fodd 1973, anstélld 2005) RITA THOMEE, vd-assistent, (fédd 1962, anstélld 1981)



Styrelse

LARS SVENSSON, SIGGE LUNDBERG, HAQVIN SVENSSON, HAKAN FALDT, STAFFAN APPELROS, NILS YNGVESSON, GERTH OSTERBERG,
LARS BIRVE, STIG HAKANSSON, MORGAN SVENSSON, JAN JORLUND, BO-ARNE SVENSSON

MARGARETA RAGNARSSON, INGER LINDBOM LEITE, GUNN HANELL.

Ordforande
NILS YNGVESSON (s), f d kommunalrad, fédd 1931, ledamot sedan 2003

Vice ordférande

GUNN HANELL (m), rektor, fodd 1946, ledamot sedan 2003, Ledamot i Kommun-
styrelsen, Kommunfullméktige, Naringslivsutskottet, Medeon AB och i Kulturkoncer-
nens styrelse

Ledamoter

GERTH OSTERBERG (s), kock, fodd 1936, ledamot sedan 1989

INGER LINDBOM LEITE (s), chef fér individ- och familjeomsorg i SDF Rosengard,
Malmag, fodd 1947, ledamot sedan 1999

STAFFAN APPELROS (m), direktdr, fodd 1950, ledamot sedan 1999

MORGAN SVENSSON (v), ordférande i Vansterpartiet Malmo, fodd 1969,

ledamot sedan 2003, ledamot i Stadsbyggnadsnd@mnden, ordférande i en socialfor-
sékringsndmnd, ledamot i Rosengérds Stadsdelsndmnd

ALLAN WIDMAN (fp), advokat, fodd 1964, ledamot sedan 2003, ledamot i Rikspolis-
styrelsen, Riksdagsledamot

SIGGE LUNDBERG, besiktningsman, arbetstagarrepresentant SKTF, anstéalld 1979,
fodd 1945, ledamot sedan 1996

BO-ARNE SVENSSON, tekniker, arbetstagarrepresentant Fastighetsanstalldas
Forbund, anstalld 1994, fédd 1957, ledamot sedan 2002

Suppleanter

LARS SVENSSON (s), ombudsman, fédd 1944, suppleant sedan 2003

HAKAN FALDT (m), direktor, fodd 1951, suppleant sedan 1999, ledamot i
Kommunfullmaktige, vice ordférande i Tekniska Namnden, ledamot i Sydvatten AB,
ledamot i ViSAB

GERD HATZENBUHLER (s), egen foretagare inom friskvard, fédd 1959, suppleant
sedan 2003, ersattare i Kommunfullméaktige, ersattare i Kommunférbundet
MARGARETA RAGNARSSON, Bostadssocial handldggare, arbetstagarrepresentant
SKTF, anstalld 1999, fédd 1949, suppleant sedan 2005

JAN JORLUND, husvird, arbetstagarrepresentant Fastighetsanstélldas Férbund,
anstalld 1984, fodd 1960, suppleant sedan 2004

Verkstéllande direktor
LARS BIRVE, fodd 1942, anstélld 2000

Vice verkstéllande direktor
HAQVIN SVENSSON, fédd 1950, anstélld 1984

Ej med pa bild: GERD HATZENBUHLER, ALLAN WIDMAN

Sekreterare
STIG HAKANSSON, Stadsjurist, fodd 1944, sekreterare sedan 2002

Revisorer

MATS PALSSON, auktoriserad revisor, f6dd 1960, revisor sedan 2003

ANN THEANDER, auktoriserad revisor, fodd 1959, revisorsuppleant sedan 2003
STEN DAHLVID, byradirektér, fédd 1938, lekmannarevisor sedan 1999

PER LILJA, Civilekonom, fodd 1950, lekmannarevisorsuppleant sedan 2003

" STYRELSENS ARBETE |

Styrelsen utses av kommunfullmiktige i Malmé och speglar dess
partipolitiska sammansittning. Ledaméterna viljs for en hel
mandatperiod.

Sju ordinarie ledaméter viljs av kommunfullmikeige och tv
ledam@ter utses av arbetstagarorganisationerna. Tre suppleanter viljs
av kommunfullmiktige och tva utses av arbetstagarorganisationerna.
Dessa deltar i alla sammantriden.

Sex protokollférda sammantriden har avhillits. Huvudirendena,
enligt arbetsordningen, var: drsbokslut, tertialrapport 1, tertialrapport
2, strategi och budget. De ordinarie ledaméternas nirvarofrekvens var
81% och suppleanternas 93%.

Styrelsens arbetsordning 4r till for att effektivisera styrelsearbetet.
Vidare finns instruktioner for arbetsférdelning mellan styrelsen och
VD samt for ekonomisk rapportering. Styrelsen har inga kommittéer
eller motsvarande

Lekmannarevisorerna ir politiker som viljs av kommunfullmiktige
och ska genomféra en forvaltningsrevision ur dgarperspektiv.
Den auktoriserade revisorn med suppleant viljs av drsstimman.

Arvodering till styrelseledaméterna sker enligt av kommunstyrelsen
faststillda principer.
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Vara bostadsomraden indelade i A-, B- och C-ldge

Som A-lige riknas centrala Malmé samt stadens vistra
delar, med bland annat bostadsomriden som Mellanheden
och Kronborg, dir MKB har en stark nirvaro.

P4 A-lige ligger ocksd en rad nyproducerade och ildre
paradfastigheter. Hit hor bland annat Potatisdkern (1995)
och Vistra hamnen (2001) samt 1800-talsfastigheten
Sjobergska Palatset.

John Ericssons vdg 85: Sittande pojke, 1971,
Bror Marklund

MKB Arsredovisning 2006

MKB:s fastigheter i B-ligen ir vil beldgna i nirheten
av stadens centrum. I séder finns bostadsomriden
som Persborg och Augustenborg, men dven delar av
ostra Malmé, dir MKB utvecklat sin stillning genom
nyproduktion. Ett paradexempel dr produktionen av
kvarteret Svante vid Virnhemstorget.

MKB ir dominerande i Malmés C-ligen som utgors av

de sé kallade miljonprogramomrédena i stadens utkanter.
Hit hor bland annat omrdden som Nydala, Gullviksborg,
Holma och Rosengérd.

A

Annetorp
Bunkeflostrand
Dammfri
Davidshall
Fridhem
Fagelbacken
Gamla Limhamn
Gamla Staden
Histhagen
Kronborg
Lugnet
Mellanheden
Ribersborg
Radmansvingen
Ronneholm
Rérsjdstaden
Sibbarp

Slussen

Vistra hamnen

Lagesfordelning (uthyrningsbar yta,
bostéder och lokaler)

Annelund
Augustenborg
Grondal
Heleneholm
Johanneslust
Katrinelund
Kirsebergsstaden
Kulladal
Kvarnby
Kiglinge
Lindeborg
Lorensborg
Loénngirden
Méllevingen
Norra Sofielund
Oxie Kyrkby
Persborg
Rosenving
Rostorp
Segevang
Sédervirn
Sédra Sofielund
Virnhem
Vistra Sorgenfri
Ostervirn
Ostra Sorgenfri

T

Almhég
Bellevuegarden
Gullviksborg
Hermodsdal
Herrgirden
Holma
Kroksbick
Nydala
Térnrosen

Ortagirden



MKB:s FASTIGHETSBESTAND ororor

Omrade Adresser Byggar/ Antal & & ] Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.vérde Vérdear
(lagesklass) omb.ar (1) ldgen- yta arshyra (2) hyra yta 142 (4) yta arshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr

Almhog (C-lage) Karthanvisning 07

Stacken 8 Nydalav 9 1959 80 4 559 3815 837 142 48 55 4701 3918 17 215 1959
Summa 80 4 559 3815 837 142 48 55 4701 3918 17 215

Annelund (B-1dge) Karthanvisning P5

Broderskapet 1 Vitemélleg 18 1957 167 9822 8196 834 1068 766 259 | 10890 9221 46 210 1957
Fardigheten 1 Vitemdlleg 13 1956 108 6500 5036 775 324 18 6824 5153 26773 1956
Summa 275 16 322 13 231 8n 1392 884 259 17 714 14 375 72983

Annetorp (A-ldge) Karthanvisning H7

Rapsen 2 Vastanv 125-153 1984 8 836 795 951 325 326 1161 1121 8033 1984

Summa 8 836 795 951 325 326 1161 1121 8033

Augustenborg (B-1age) trtrininng- (D

Framtiden 1 Augustenborgsg 6-10 1950 210 12 491 10 497 840 1077 568 22 13 568 1088 55 811 1950
N Gréngesbergsg 33

Fdrrédet 2 Augustenborgsg 22 1951 132 8335 6 547 786 239 96 88 8574 6732 34704 1951

Hosten 3 Augustenborgsg 7 1950 156 10108 7932 785 1668 1279 43 1776 9254 50 618 1950
N Gréngesbergsg 35

Hosten 5 Augustenborgsg 5 1949/76 2280 961 3 2280 964 3955 1975

Oasen 4 Lantmannag 60 1949 27 1357 1186 874 73 28 22 1430 1236 6 015 1949

Passet 1 Augustenborgsg 4 1950 97 5610 4 661 831 396 15 62 6 006 4838 24159 1950
Sérlag 1-5

Passet 4 Lindg 8 1959 15 962 755 785 92 28 7 1054 790 4086 1959

Passet 6 Lindg 12 1961 22 1330 1073 807 86 1330 1159 5994 1961

Sommaren 1 Augustenborgsg 15 1951 260 16 814 13274 789 1333 775 342 18147 14 392 73427 1952
N Gréngesbergsg 42

Sommaren 2 S Gréngesbergsg 44-46 1951 207 12797 9947 77 509 174 88 13 306 10 209 53 573 1951
Augustenborgs 21-25

Sommaren 3 N Gréngesbergsg 44 1965/02 32 1884 2178 1156 770 1884 2948 14 396 2002

Stammen 1 Lantmannag 52 1959 40 2292 1891 825 738 563 140 3030 2593 12 688 1959

Sérla 2 Lantmannag 62-66 1949 218 13719 10963 799 1948 860 203 | 15667 12 026 58 342 1949
Augustenborgsg 3
Séarlag 9-13

Varen 2 Augustenborgsg 14 1950 212 12746 10 020 786 782 316 45 13 528 10 382 53 899 1950

Summa 1628 100 445 80 926 81 1135 5763 1923 | 111580 88 612 451667

Delsjon 1 Delsjog 2-18 1976 196 1987 9204 768 910 789 569 12 897 10562 59 672 1976

Delsjon 2 Delsjog 20-34 1976 47 3696 2814 761 3696 2814 16 400 1976

Delsjon 3 Delsjog 36-54 1976 158 1964 8 658 724 888 658 12 852 9316 54 519 1976

Stensjon 4 Stensjog 42-48 1974 264 16 636 13 063 785 1405 1067 713 18 041 14 843 82 017 1974

Stensjon 5 Stensjog 6-14 1973 222 17 048 12724 746 1145 767 46 18193 13538 77 490 1973

Stensjon 6 Stensjog 26-40 1974 48 3631 2809 774 3631 2809 16 000 1974

Summa 935 64 962 49 272 758 4348 3281 1328 | 69310 53 882 306 098

(D
Faltmé&taren 1 Tallmétareg 2-4 2005 18 1297 1618 1248 1297 1618
Loévmataren 1 Bjorkmatareg 1-3 2005 25 1866 2300 1232 1866 2300
ataren1 atareg 1-5 2006 34 2514 3130 1245 2514 3130
Angsmataren 1 Lindmaétareg 2-6 2006 27 1945 2432 1250 1945 2432
Summa 104 7 622 9 480 1244 7622 9 480 50 232 @

Dammfri (A-Iqe) Karthanvisning K 5

Dammfri 2 Kopenhamnsv 8 1983 76 6 406 6 487 1013 1495 1217 16 7901 7720 55007 83/05
Korsdrv 3

Hilleréd 3 Pildkersv 9-11 1952 138 8024 7995 996 183 97 67 8207 8159 50 486 1952
John Ericssons v 71-73

Hilleréd 5 John Ericssons v 75-79 1953 132 7438 7294 981 297 132 30 7735 7 456 46 943 1953

Korsor 2 Kopenhamnsv 14-16 1948 85 5656 5366 949 135 5656 5502 34391 1948
Korsorv 11

Korsér 3 Koépenhamnsv 10-12 1948 74 5249 4938 94 80 36 238 5329 5212 32370 1948
Korsdrv 7

Langeland 3 Ribev 12 1949 35 2453 2426 989 7 28 2530 2454 14 920 1949

Nyborg 15 Kopenhamnsv 28 1949 32 2049 1898 926 60 17 392 2109 2306 1227 1949

Nyborg 16 Kopenhamnsv 26 1950 22 1545 1457 943 62 13 1607 147 9601 1950

Nyborg 17 Kopenhamnsv 24 1950 32 2049 1931 942 64 40 213 1970 12768 1950

Nyborg 18 Kopenhamnsv 22 1950 21 1545 1431 926 62 7 1607 1437 9460 1950

Nyborg 19 Pildkersv 3 1951 24 1575 1517 963 22 9 1597 1526 9778 1951

Nyborg 20 Korsorv 21 1952 31 1560 1588 1018 70 30 1630 1618 10 246 1952

Nyborg 21 Korsorv 23 1952 32 1710 1713 1002 126 62 1836 1775 11108 1952

Trumpeten 2 Bellevuev 3-5 1953/86 200 13024 13 027 1000 728 376 13752 13 404 92 765 1986

John Ericssons v 85-87

934 60 283 59 068 980 3326 2064 879 | 63 609 62 010 402 114

o) rarmanvenngu Y R
Erik Dahlbergsg 10 1928 1 790 692 876 52 28 842 721 5353 1930
Holmen 7 Jorgen Ankersg 11-13 1903 4 4701 4082 868 1772 1861 6473 5943 44 257 1953
O Rénneholmsv 7-9
Tigern 4 Davidshallsg 4 1893/79 6 506 435 860 128 120 634 555 21898 1970
Tigern 5 Davidshallsg 6 1893/79 6 506 444 878 135 105 641 549 (7)Tigern 4
Tigern 6 Davidshallsg 8 1893/79 14 1411 1223 866 355 410 1766 1633 (7)Tigern 4
Summa 78 7914 6 876 869 2442 2525 10 356 9 401 71508




MKB:s FASTIGHETSBESTAND ororor

Oomrade Adresser Byqgar/ Antal Bostéder Bostéder Bostéder Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.vérde Vérdear
(Iigesklass) omb.ar (1) I&gen- yta arshyra (2) hyra yta 142 (4) yta &rshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr

Fridhem (A-1dge) Karthénvisning J 4

Potatisdkern 5 Vikingag 92-102 2000 135 14 394 18 956 1317 453 14394 19 409 143 000 2001
Koépenhamnsv 77-99

Potatisdkern 6 Képenhamnsyv 101-105 1995 163 16 684 21590 1294 165 179 899 | 16849 22 668 162 378 1996
Marietorps allé 3-5

Vésterfallet 14 Beritta Gurrisq 27 1991 18 1957 2220 1135 15 73 122 2072 2 415 16 995 1991
Marietorps allé 4

Summa 316 33035 42 767 1295 280 252 1474 | 33315 44 492 322373

(D

Ryttméstaren 16 V Rénneholmsv 43 1955 89 4 463 4543 1018 132 131 133 4595 4 807 32479 1966

Tuborg 3 Kronborgsv 3 1947 35 2977 2653 891 373 280 3350 2933 19 045 1947

Vilhelmstorp 1 V Rénneholmsv 52 1954 52 3049 2854 936 580 422 100 3629 3376 21930 1954

Térnskarsg 5
Mariedalsv 46
Orsholm 4 Kronborgsv 7 1955 124 7672 7180 936 1790 1349 293 9462 8822 57 049 1955
Képenhamnsv 1
Edw Lindahlsg 19
Summa 300 18 161 17 230 949 2875 2182 526 | 21036 19 938 130 503

Gamla Limhamn (A-l&ge) Karthanvisning H 5-6

Apan 3 Linnég 72 1948 29 1673 1491 891 693 490 2366 1981 12797 1947
Dromedaren 9 Linnég 69-71 1950 30 1850 1648 891 12 1850 1660 1624 1950
Hussvalan 2 Rabyg 75 1949 44 2632 2371 901 77 30 2709 2400 15 920 1949
Algg 24
Hussvalan 3 Rabyg 77 1951 a1 2 485 2202 886 844 669 18 3329 2889 19 280 1951
Véstanv 51
O Ansgarig 120
Kungsfageln 15 Algg 27 1992 1 582 765 1314 582 765 6369 1993
Laderlappen 2 Hogerudsg 16-18 1949 181 11203 9 930 886 1282 818 62 | 12485 10 809 72 459 1949
Algg 15-19
Rabyg 70
Uroxen 19 Linnég 60 1951 9 513 476 928 513 476 3314 1951
Summa 345 20938 18 882 902 2896 2006 91 | 23834 20979 141763
(D
Humle 21-22 Norreg 1 1894/93 29 3476 3200 921 912 775 4388 3975 20791 1930
Humleg 2
Osterg 2-4
Humle 29 Humleg 4 1894/01 1383 2259 1383 2259 12783 2001
Humle 30 Norreg 3 1987 23 1970 1929 979 155 1970 2083 14 206 1987
Norregrand 1
Sankt Jorgen 8 Kalendeg 29 1926 26 1923 1695 882 351 686 2274 2382 16 089 1929
Stora Nyg 33
Svanen 3 Kyrkog 3 1929/97 15 1475 1589 1077 792 1202 2267 2791 16 724 1997
Sé&gen 10 Groneg 9 1976 32 2105 2094 995 544 430 145 2649 2668 18 082 1976
Stora Tradgérdsg 8-12
Véveriet 15 Grynbodg 8 1930/85 10 991 801 809 100 106 9 1091 916 7422 1941
Summa 135 1940 1309 947 4082 5458 308 | 16 022 17 075 106 097
(D
Kuratorn Per Albin Hanssons v 45 2002 32 819 1474 1800 819 1474
Teknikern 1 Teknikerg 1-7, 13-19 1971 143 9764 9092 931 368 173 405 10132 9 670 42148 1971
Summa 175 10 583 10 566 998 368 173 405 10 951 1144 42148

Gullviksborg (C-1dge) Karthénvisning 0-P 8-9

Abiturienten 2 Gymnasistg 31-35 1966/90 57 4 681 3912 836 1057 759 5738 4 671 22160 1976
Censorn 1 Censorsg 2-12 1966/89 96 7984 6548 820 797 663 372 8781 7583 34 567 1976
Gy isten 3 Gy istg 17-29 1966/88 146 12 490 10 578 847 331 121 260 12 821 10958 49 828 1976
Studenten 1 Gymnasistg 2-4 1965/82 249 17 836 14 248 799 4838 5015 54 | 22674 19 316 88 845 75/83

Censorsg 1-3

Eriksfaltsg 100
Studenten 2 Gymnasistg 6-10 1965/82 270 19 012 15173 798 414 407 525 19 426 16 105 70762 1965
Censorsg 5
Summa 818 62 003 50 459 814 7437 6 964 1210 |69 440 58 633 266 162

Heleneholm (B-1&ge) Karthénvisning N 6

Jéamtland 29 Finlandsg 12-16 1920/75 12 466 406 870 466 406 1747 1932
Jémtland 9 Finlandsg 18 1956 105 5799 4780 824 570 242 52 6 369 5075 22 685 1956
Summa 17 6 265 5186 828 570 242 52 6 835 5480 24 432

Hermodsdal (C-Iﬁqe) Karthanvisning O 8-9

Docenten 5 Docentg 10 1964 75 5186 4325 834 304 79 43 5490 4448 20222 1964
Professorn 7 Eriksfaltsg 91-93 1962 72 4623 4000 865 357 134 45 4980 4179 18 682 1963
Summa 147 9809 8326 849 661 214 88 | 10 470 8 627 38 904
Herrgarden (C-lége) Karthanvisning 0-R & (D
Landsfiskalen 1 von Rosens v 50-62 1972 158 1425 9105 797 an an 1836 9 515 44 930 1972
Landsfiskalen 2 von Rosens v 66-78 1969 139 10706 8317 77 1241 947 1947 9264 47 464 1969
Summa 297 22131 17 422 787 1652 1357 23783 18 779 92 394
I — — o — N
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Prinsen 6

Héasthagen (A-ldge) Karthanvisning M 4

Erik Dahlbergsg 18

1212

1133

75

66

1287

1199

7322

Omréde Adresser Byggar/ Antal Bostéder Bostéader Bostéder Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.varde Vérdedr
(Iigesklass) omb.ar (1) Idgen- yta &rshyra (2) hyra yta 142 (4) yta &rshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr
Holma (C-l3ge) tartvinining (D
Grensaxen 1 Snédroppsg 42-68, 82-86 1973 120 7900 6 567 831 757 506 8 657 7074 30492 1973
Grensaxen 2 Snddroppsg 70-80 1974 90 7243 5902 815 2142 4 486 9385 10 388 26 800 1979
Paskliljeg 19-41
Holma 2 Pésklilieg 1-5 1974/91 101 6746 5797 859 436 468 7182 6 266 27753 1974
Snodroppsg 34-40
Holma 3 Snédroppsg 14-32 1974/91 93 6394 5305 830 1182 940 7576 6244 27 463 1974
Holma 4 Snédroppsg 4-12 1974/91 108 6913 5785 837 6913 5785 25 800 1974
Héacksaxen 1 Snddroppsg 21-43 1973 72 5794 4 667 805 5794 4 667 20 600 1973
Lovrafsan 1 Snédroppsg 3-19 1973 105 715 5902 829 715 5902 26 000 1973
Skyffeljarnet 2 Hyacintg 14-40 1973 94 6633 5509 831 995 856 7628 6 365 28 285 1973
Skyffeljarnet 3 Hyacintg 4-12 1973 120 7190 6042 840 7190 6042 27 000 1973
Sténgsagen 1, Hyacintg 2 1973 751 518 751 518 1889 1973
Rojsaxen 1
Vattenkannan 2 Hyacintg 42-64 1972/93 102 6348 5639 888 852 637 7 200 6277 28 256 1982
Vattenkannan 3 Hyacintg 66-80 1972 42 2961 2448 827 2961 2448 1066 1972
Summa 1047 71237 59 563 836 715 84n 78 352 67 974 281404

1930

Summa

Johanneslust

(B-Iéqe) Karthanvisning R 3

1212

1133

75

66

1287

1199

7322

Kirsebergsstaden (B-ldge) Karthanvi

isning Q 2-3

Bergkristallen 23 Revingehedsg 4-64 1986 27 2 616 2289 875 15 2616 2304 19 029 1986
Summa 27 2 616 2289 875 15 2616 2304 19 029
Katrinelund (B-lage) rermanemngpaa _— J P
Katrinelund garage| O Farmv 1961 219 219 498 1964
Katrinelund 11 Eriksdalsg 9 1961 80 4827 4213 873 73 4827 4 286 21400 1961
Katrinelund 15 O Farmv 6 1961 78 4626 3873 837 532 436 7 5158 4317 22425 1961
Katrinelund 16 Katrinelundsg 4 1961 85 4814 4423 919 10 57 77 4924 4557 22132 1961
Katrinelund 17 Katrinelundsg 6 1961 82 4986 4 463 895 81 34 43 5067 4540 22843 1961
Katrinelund 18 Katrinelundsg 8 1961 89 5072 4564 900 43 5072 4607 23000 1961
Ronnen 3 Ronnblomsg 11 1978/02 491 12 644 17 553 1388 1408 1157 14 052 1871 100 812 2002
Roénnen 4 1-5 2004 87 5528 5701 1031 83 5528 5784 34 800 2004
Summa 992 42 497 44791 1054 2131 1684 546 |44 628 47 021 247 910

Kroksback (C-l1age) Karthanvisning K 7

Kirsebergstornet 4,11)  H&gamédlleg 2-6 1978 35 2791 2339 838 1657 1560 131 4 448 4031 20766 1979
Vattenverksv 3

Kroken 4 S Bulltoftav 58 1930/79 1 837 617 737 837 617 3912 1978

Ryggen 17 Musketérg 9-13 1953 56 3405 2960 869 ragl 142 122 3676 3224 17 681 | 1953/75
S Bulltoftav 50

Ryggen 8 S Bulltoftav 52 1932/75 9 453 387 854 453 387 (7)Ryggen 17

Vérjan 7 Solg 19 1920/75 7 360 314 873 360 314 1586 1944

Summa 18 7 846 6 617 843 1928 1702 254 9774 8573 43 945

Kronborg (A-ldge) Karthénvisning L 5, M 4

Mellanback 1 Sorbacksg 1-59 1968 199 15320 10 383 678 1358 789 444 16 678 1616 55 673 1968
Norrbéck 3 Norrbécksg 2-42 1967/82 271 25089 17 583 701 3486 3157 343 | 28 575 21083 105 909 1975
Sorback 1 Sorbécksg 24-44 1968/82 165 13122 9577 730 714 586 745 | 13 836 10 907 51171 1978
Sérbéck 2 Sérbécksg 2-22 1968/81 128 1922 8 072 677 1783 1378 563 13 705 10 013 46 279 1970
Sorbéck 3 Hyllievéngsv 5-33 1968 90 6 561 4 576 698 376 148 6 937 4725 22 960 1968
Summa 853 72014 50192 697 7TM7 6 058 2094 79731 58 344 281992

Kvarnby (B-1dge) Karthanvisning T 6

Hélsingdr 8 Kronborgsv 8 1960 42 3640 3225 886 1151 858 182 4791 4265 28 630 1960
Kronborg 8 Képenhamnsv 6 1953 52 3106 3124 1006 1414 118 168 4520 4 410 26 373 1953
Kronborg 9 Kopenhamnsv 2-4 1964 97 6796 6 376 938 1421 1402 313 8 217 8 091 51995 1964
Roskilde 2 Kronborgsv 10 1948/87 38 3208 2980 929 308 183 3516 3163 21478 1968
Summa 229 16 750 15706 938 4294 3561 663 | 21044 19 929 128 476

Kulladal (B-1ge) Kartranvisning 1 7 (D
Barberaren 6 Cederg 7 1952 20 915 896 979 396 214 131 1110 4736 1952
Fosiedalsgérden Sddertorpsv 3-141 1981 68 7 664 6 669 870 80 42 7744 671 49 700 1981
Summa 88 8579 7565 882 476 256 9 055 7821 54 436

Kéglinge (B-1dge) Karthanvisning Infalld

Piggtisteln 1 Sméfolksg 53-59 1994 4 490 309 631 490 309 3709 1994

Spatisteln 2 Pysslingg 9-15 1993 36 2949 1862 631 503 621 3452 2483 17 383 1993
Smaéfolksg 22-38

Végtisteln 1 Smafolksg 1-51 1993 56 4786 3038 635 4786 3038 23200 1993

Summa 96 8 225 5209 633 503 621 8728 5830 44 292

C J

7 263

5869 808

7263

5869 29 200

Tingdammsgrinden 2| Emil Géranssons v 97-185 1983 40 3903 3313 849 12 | 3903 3325
Tingdammsdngen 2 | Hans Winbergs v 6-100 1983 44 4230 361 854 130 64 13 | 4360 3688 1983
Summa 84 8133 6924 851 130 64 25 | 8263 7013 | 46254 &)
Lindeborg (B-1dge) Karthanvisning M 10

Estraden 5 Henrik Menanders v 32-60 | 1986 75 7263 5869 808 7263 5869 29 200 1986
Summa 75
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e ( ) i g ( \ (1o ) s s
Omrade Adresser Byggar/ Antal Bostéder Bostéder Bostéader Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.vérde Vardear
(lagesklass) omb.ar (1) Idgen- yta arshyra (2) hyra yta 142 (4) yta arshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr
isning K-L 5-6
Lorensborg 3 Hallingsg 3 1958 313 19 920 19161 962 1972 1865 530 21892 21556 101075 1958
Lorensborgsg 4
Nytorp 1 Hallingsg 6 1959 308 20 595 18 821 914 4536 3271 398 25131 22 490 110 459 1959

Vendelsfridsg 5
Lorensborgsg 8

Nytorp 2 Hallingsg 2-4 1958 141 9507 8 652 910 165 9507 8 817 42 676 1958
Vendelsfridsg 1-3

Vendelsfrid 2 Dammfriv 58 1957 185 11856 1248 949 1589 m 95 | 13445 12114 58 710 1957
Hallingsg 8

Lorensborgsg 11

Vendelsfridsg 11

Vendelsfrid 4 Dammfriv 63 1958 105 6399 6137 959 232 206 39 6 631 6 381 30473 1958

id5 idsg 12 1959 210 12 610 11889 943 928 574 346 | 13538 12 810 64 010 1959
Vendelsfrid 6 Stadiong 61 1960 105 6305 6 011 953 487 388 55 6792 6 454 33119 1960
Vendelsfrid 7 Lorensborgsg 13 1959 196 1748 1122 947 1719 1018 126 13 467 12 267 57 855 1959

Stadiong 57-59
Vendelsfridsg 10

Summa 1563 98 940 93 042 940 1463 8 092 1756 110 403 102 890 498 377
(D
Brita 1 Amiralsg 1 1877/78 9 1142 893 782 337 336 1479 1228 9053 1978

Drottningg 24
Katten 17 Storg 4-18 1979 143 10 848 10 227 943 668 604 666 11516 11496 77 512 1979
Lugna g 40-46
Summa 152 11990 1120 927 1005 940 666 | 12995 12725 86 565
(D
Hacken 1 Uddeholmsg 27 1953/92 44 1777 2 651 1492 1777 2651 13931 1992
N Grangesbergsg 34
Hécken 2 Lénng 62 1953/92 194 9441 8098 858 1608 975 46 1049 919 46 417 1953
Uddeholsmsg 29
Summa 238 1218 10 749 958 1608 975 46 | 12826 1770 60 348
co
Fagotten 1 John Ericssons v 84-88 1953 143 8081 8151 1009 594 376 75 8 675 8 602 5391 1953
Bellevuev 27
Ovedsg 1-5
Fldjten 1 Ovedsg 2-6 1952 155 9316 8980 964 1177 612 216 10 493 9808 62 248 1952

Bellevuev 29

Bérringeg 1-5

Violinen 1 Boérringeg 2-6 1952 205 1149 10 899 978 586 303 375 1735 1577 73563 1953
Bellevuev 31
Skabersjég 610

Summa 503 28 546 28 030 982 2357 1290 667 | 30903 29 987 189 722

Méllevangen (B-l&ége) Karthanvisning N 5

Drivan 13 Falsterbog 28 1935/75 34 1644 1422 865 57 48 5 1701 1475 8199 1975
Kristianstadsg 26

Hagen1 Bergsg 32 13 1023 846 827 401 840 1424 1687 7016 1978
Méllevangstorget 1

Idet 4 Ystadsg 15 1907/70 23 1010 874 866 251 150 1261 1024 5505 1969

Idet 5 S Parkg 37 1906/69 31 1487 1225 824 413 307 1900 1532 8445 1969
Ystadsg 17

Idet 8 Sofielundsv 14 1985 20 1225 1215 992 1225 1215 6716 1986

K jen 3 A 18 1906/77 38 2643 2195 831 513 517 3156 2713 14 815 1977
Amiralsg 31
Helsingborgsg 1

Lagern 10 Almbacksg 13 1980 42 3562 3012 846 66 16 3628 3028 17 051 1980

Lodet 1 Méllevdngsg 43 1950 24 1536 1292 841 1536 1292 7276 1975
Angelholmsg 8

Lodet 2 Méllevangsg 45 1930/80 8 700 555 793 700 555 3241 1980

Lénken 1-2 Méllevangsg 49-51 1930/78 26 2128 1660 780 143 68 221 1728 10 095 1978

Lanken 4 Kristianstadsg 22 1907/75 20 1376 1163 845 285 270 1661 1432 7837 1975

Skraet 1 Falkenbergsg 10 1939/88 26 2066 1712 829 197 197 2263 1909 1342 1988
Ystadsg 27

Summa 305 20 400 17172 842 2326 2413 5 22726 19 591 107 538

(D

Aftonen 3 Brobyg 7 1938/75 34 1589 1444 909 59 43 1648 1487 6 740 1948
Horbyg 8

Drémmen 11 Brobyg 14 1936/79 27 1880 1457 775 226 109 2106 1565 8385 1950
Lantmannag 7

Vakten 2 Sofielundsv 44 1930/78 15 1198 991 827 1198 991 5563 1978

Summa 76 4 667 3892 834 285 151 4952 4043 20 688

(D

Adjunkten 1 Adjunktsg 3-4 1963 359 24199 18 220 753 3121 2031 751 | 27 320 21002 97 349 1963
Eriksfaltsg 65-67
Lektorsg 4-6
Nydalatorget 1

Magistern 4 Eriksféltsgatan 73 1962 196 12110 9343 772 985 520 582 13 095 10 445 48 684 1962

Magistern 5 Eriksféltsg 71 1962 184 1432 9265 810 4 247 2 675 15 679 11940 57 272 1962
Nydalatorget 2-4

Magistern 6 Eriksféltsg 79 1962 192 12 310 9450 768 230 99 181 12 540 9730 45 419 1962

Summa 931 60 051 46 278 ™ 8583 5325 1514 68 634 53117 248 724

— R AN S
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Omréde Adresser Byggar/ Antal Bostéder Bostéader Bostéder Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.varde Vérdedr
(Iigesklass) omb.ar (1) Idgen- yta &rshyra (2) hyra yta 142 (4) yta &rshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr

Oxie Kyrkby (B-l&ge) Karthanvisning Infalld

Pantografen 30 Oshdgav 60-64 1972 56 3858 3349 868 9 3858 3358 15181 1972
Planimetern 1 Oshdgav 86-90 1972 56 3858 3374 875 341 237 4199 36 16 439 1972
Summa 12 7716 6723 871 341 237 9 8 057 6 969 31620
(D
Persborg 12 Persborgsg 3-15 1955/86 539 35435 29981 846 2977 2270 546 38 412 32797 161538 1989
Viborgsg 1-3

Sveaborgsg 1-3

Olofsborgsg 1-3

Persborg 13 Persborgsg 17-19 1955 196 1879 10 403 876 2408 1894 23 14 287 12 319 61910 1993
V Kattarpsv 6-10
Solrosen 3 Persborgstorget 1-2 1956/92 63 3655 3192 873 3270 2209 6 925 5401 28 285 1992
V Kattarpsv 4
Summa 798 50 969 43 576 855 8 655 6 372 569 | 59 624 50 517 251733
(D
Askim 4 Carl Hillsg 6 1942/87 14 947 912 963 90 947 1002 7164 1987
Erikstorp 4 Erikstorpsg 6 1955 23 1333 1191 893 33 36 1366 1226 8 475 1955
Frékne 8 Regementsg 17 1954 K 4787 4069 850 1206 1105 82 5993 5256 35781 1954
Erikstorpsg 14
Nils Forsbergs plats 2
Summa 108 7067 6171 873 1239 1140 172 8 306 7483 51420
e —
Lingonet Gunnarstorpsg 2-30 1943/82 6 324 250 m 324 250 6 569 1943
1213,19,21,22,24
Summa 6 324 250 m 324 250 6 569
N
Rostorp 13 Lundav 57 1937/86 23 1359 1333 981 1359 1333 1986
Rostorp 14 Lundav 59 1938/86 16 1387 1163 838 47 18 1434 1181
Summa 39 2746 2496 909 47 18 2793 2514 13 664 @

Radmansvangen (A-ldge) Karthanvisning M-N 4-5
Abboten 14 R&dmansg 11 1910/73 24 1526 1590 1042 2075 3726 3601 5316 7471 1959
Sankt Johannesg 5

Sankt Johannesg 7
(Konsthallen)

Falken 23 Féreningsg 8-10 1929 42 3181 2900 912 585 731 3766 3630 26 954 | 1982/92
Mjélnareg 1-5

Spéng 10
Havsuttern 8 Kapellg 12 1905/33 24 1012 1165 1152 130 164 1142 1330 16 726 1993
Hjérpen 14 Méllevangsg 36 2006 83 5230 6448 1233 303 5230 6751 45 000
S Skolg 26
Klostret 4 O Rénneholmsv 2 1908/94 24 2721 2664 979 1193 1686 3914 4 350 32519 1994
Ré&dmansg 1
Monbijou 19 Bergsg 23 1993 28 2537 2396 944 295 355 128 2832 2879 23488 1993
Monbijoug 8
Monbijou 20 (Bo-100)  Monbijoug 6 1991 28 3515 1838 523 18 3515 1956 27797 1991
pphdnan 10 A ksg 8-10 1905/75 21 1464 1355 926 339 349 1803 1704 10918 1960
Bergsg 11
Rapphdnan 11 Bergsg 9 1906/84 8 844 732 867 215 233 1059 965 6812 1986
Summa 282 22 030 21088 957 4832 7245 548 | 26 862 28 881 197 685
(D
Luggude 9 Fagelbacksg 21 1938 28 1588 1380 869 1588 1380 9370 1938
Mariedalsv 35
Riga 9 Lundbergsg 7-9 1983 20 1998 1727 865 1028 1143 138 3026 3008 21322 1983
Sigrid 11 Térningholmsg 8 1906/82 7 638 545 854 638 545 4195 1980
Summa 55 4224 3653 865 1028 1143 138 5252 4934 34 887

Rorsjostaden (A-1age) Karthanvisning

Flora9 Amiralsg 10 1929/97 19 1174 1184 1009 222 225 1396 1409 9 465 1979
Judith 5 Kornettsg 11 8 731 651 890 731 651 4581 1979
Lea10 Kornettsg 18 1900/77 16 1182 1086 918 1182 1086 7186 1977
Leall Kornettsg 16 1900/74 30 1377 1441 1047 146 86 1523 1527 9 479 1973
Lea 2 Stenbocksg 15 1929/74 22 1254 1219 972 1254 1219 8068 1974
Lea3 Stenbocksg 17 1929/74 24 1222 1218 997 1222 1218 7984 1974
Lead Stenbocksg 19 1929/72 25 1356 1342 989 25 4 1381 1345 8 669 1972
Lea6 Foreningsg 49 1910/84 23 1647 1543 937 555 278 2202 1820 10 581 1929
Stenbocksg 23
Lea9 Kornettsg 20 1900/88 21 1527 1436 940 1527 1436 9582 1979
Olga 11 Stureg 14 1903/79 n 975 878 901 975 878 6186 1979
Olga 2 S:t Pauli Kyrkog 13 1910/80 9 952 833 875 134 101 1086 934 6 454 1980
Summa 208 13 397 12 830 958 1082 694 14 479 13 524 88 235
Segevang (B ing R1-2
Ogonbrynet 2 Kronetorpsg 29 1960 192 12 636 10 593 838 342 134 356 12978 1083 48 584 1960
Ogonfransen 1 Segevangsg 1 1961 15 7872 6798 864 690 629 69 8562 7 496 33030 1961
Ogonlocket 1 O Faladsg 2-10 1960 297 18 065 15904 880 1612 1396 500 19 677 17 800 75906 1960
Kronetorpsg 40-42
Ogonlocket 7 Kronetorpsg 78 1962 272 15 850 14 037 886 228 106 290 16 078 14 433 64178 1962

Summa 876 54 423 47331 870 2872 2265 1215 | 57 295 50812 | 221698
— —
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Omréde Adresser Byggar/ Antal Bostéder Bostéder Bostéader Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.vérde Vérdedr
(ligesklass) omb.ar (1) I&gen- yta arshyra (2) hyra yta 142 (4) yta &rshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr

Sibbarp (A-ldge) Karthanvisning G 6, F 7

Blanklaxen 1 Méllerérsgrénd 2-12 1985 18 1730 1661 960 1730 1661 19 411 1986
Sibbarpsv 2-10

Piggvaren 10 V Bernadottesg 10 1959/89 96 6 802 6 301 926 487 247 281 7289 6 829 46 944 1969

Slatrockan 1 Mbllerdrsg 10-30 1986 19 1748 1706 976 82 38 1830 1744 18 873 1986
Sibbarpsv 12-16

Sutaren 11 Polg 8 1959/89 n 4798 4546 947 387 173 164 5185 4883 33613 1969

Summa 204 15 078 14 215 943 956 458 445 | 16 034 1518 118 841

(D

Axel 34 Porslinsg 1 1929/87 10 919 849 924 341 369 1260 1218 6 601 1987
O Forstadsg 13

Klas 7 Exercisg 6 1910/82 18 2887 1908 661 1019 690 3906 2598 15160 1930
O Forstadsg 2

Klas 8 Exercisg 4 1910/82 16 1134 823 726 46 55 158 1180 1036 5103 1930

Summa 44 4940 3580 725 1406 1115 158 6 346 4 852 26 864

Sodervarn (B-1dge) Karthanvisning N 6

Ludvigsro 9 S Forstadsg 130 1958 21 1284 1049 817 506 416 1790 1465 7 690 1958
Varmlandsg 6

Sédermanland 1 S Forstadsg 132 1969 40 1442 1387 962 367 290 1809 1677 8506 1969
Vérmlandsg 5

Summa 61 2726 2436 893 873 706 3599 3142 16 196

oy

Fritz1 Jespersg 17 1930/81 14 1037 793 765 272 290 1309 1083 6 200 1981
Sofiag 10

Fritz13 Jespersg 13 1954 53 3068 2561 835 3068 2 561 12 817 1954

Fritz 4 Sofiag 4 1929/81 5 434 330 760 434 330 2003 1979

Kronet 8 Jespersg 26-28 1938/86 40 2915 2395 821 58 89 2973 2484 23396 | 1986/87
Lantmannag 57
Mogensg 1-3

Krénet 9 Lantmannag 53-55 1930/87 23 1852 1422 768 38 32 1890 1454 | *(7)Kronet 8

Narke 7 Dalslandsg 3 1934/80 10 792 636 802 792 636 3606 1980

Senius 1 Sofiag 13 1929/84 15 1019 787 773 1019 787 4812 1979
Jespersg 19

Senius 11 Képmansg 8 1928/81 6 508 376 a 508 376 2360 1981

Senius 12 Kdpmansg 10 1930/83 6 588 396 674 588 396 277 1979

Senius 3 Sofiag 9 1929/81 5 363 302 832 363 302 1695 1981

Senius 4 Sofiag 7 1929/81 5 363 300 825 363 300 1691 1981

Seved 1 Brageg 27 1965 15 1046 800 765 109 24 1155 824 4662 1965
Sevedsg 14

Seved 2 Rasmusg 1-2 1955 135 7521 6161 819 941 473 52 8 462 6 686 33607 1954
Brageg 23-25
Sevedsg 12

Seved 3 Jespersg 2 1954 101 5150 4275 830 1034 723 7 6184 5005 25398 1954
Rasmusg 3
Sevedsg 6-10

Seved 4 Ystadv 30-32 1954 143 7792 6 454 828 526 270 213 8318 6937 34773 1954
Jespersg 3

Summa 576 34 448 27 987 812 2978 1901 272 | 37 426 30160 159 737

Tornrosen (C

Bennet 1 Bennets v 3-7 1963/87 303 21773 15500 72 1306 684 7 | 23079 16191 80 417 1974
Hérds v 2-6

Bennet 2 Bennets v 9 1963/86 173 12348 8938 724 37 | 12348 8975 44 306 1974
Hards v 10-12

Bennet 3 Bennets v 11-17 1963/86 164 12136 8 665 714 3278 2050 406 15 414 1121 51652 1974
Hérds v 14

Cronman 1 Cronmans v 1-5 1964/85 218 15 521 1146 718 148 62 16 | 15669 1224 55 809 1975
Bennets v 6

Cronman 2 Bennets v 8-10 1964/85 146 10 298 7518 730 2948 6423 394 13 246 14 335 67 505 1987

Cronmans v 9-11
V Kattarpsv 46
Summa 1004 72 076 51766 718 7 680 9219 861 | 79 756 61846 299 689

Celsiusg 15 1976/76 55 3485 3056 877 55 73 3540 3129 16 683 1960
Bertrandsg 6

Granen 13 Zenithg 9-11 1979 44 3751 3235 862 3522 3376 277 7273 6 888 35600 1979
Grang 3-13

Hugo 17 Foreningsqg 85-87 1923/61 125 7 692 6 649 864 934 875 8626 7524 38548 1950
Varnhemstorget 7-11
Kungsg 58-60
Ehrensvérdsg 10-16

Summa 224 14 928 12 940 867 451 4324 277 | 19 439 17 541 90 831

Propellern1 Salongsg 5-15 2001 29 2 660 4 691 1763 2 660 4691 33800 2001
Roderg 10-16

Salongen 10 Sundspromenaden 17-27 2001 13 1470 2630 1789 1140 191 673 2610 5213 37 310 2001
Salongsg 28-30

Salongen 12 Sundspromenaden 5-13 2001 21 2164 3965 1832 469 872 2633 4837 35813 2001
Salongsg 10-12

Summa 63 6294 1286 1793 1609 2783 673 7903 14 741 106 923



MKB:s FASTIGHETSBESTAND ororor

Omrade Adresser Byggar/ Antal Bostéader Bostéader Bostéder Lokaler Lokaler Bilplatser Total Total Tax.varde Vérdedr
(lagesklass) omb.ar (1) Idgen- yta arshyra (2) hyra yta 142 (4) yta &rshyra (6) tkr
heter kvm tkr kr/kvm kvm tkr tkr kvm tkr
\4
Alen 6 Bildesg 1 1929/83 17 1503 1255 835 1503 1255 7186 1979
Disponentg 14
Avenboken 24 Kamrergatan 27 13 855 813 951 855 813 4403 1975
Boken 30 Kamrerg 1-7 1972 74 5157 4958 961 759 456 302 5916 577 23 357 1972
Sélgen1-2 Sankt Knuts v 15 1938/81 38 2998 2457 819 2998 2 457 14 000 1981
Sorgenfriv 1-3
Master Henriksg 14
Summa 142 10 513 9483 902 759 456 302 1272 10 242 48 946
Landskamreraren1| Bennets v 19-33 1969 48 3941 2791 708 289 127 4230 2917 14 223 1969
Landskamreraren 6| V Kattarpsv 51-59 1969 45 3318 2363 72 605 481 3923 2844 14 001 1969
Hards v 16-22
Landskamreraren 7| Bennets v 37-41, 45-49 1968/89 177 13394 10 086 753 644 507 397 | 14038 10 990 53971 1978
Landskamreraren 8/  Hards v 26-34, 38-42 1968/88 124 10 964 7827 74 388 361 418 11352 8 607 40 577 1968
Landskanslisten 1 von Rosens v 1-29 1969/87 205 19 328 13 859 v 684 574 382 20012 14 815 70 825 1969
Landskanslisten 2 Hards v 44-66 1969/88 189 14 850 10 910 735 1004 929 31 15 854 12151 59134 1979
Landskontoristen1| von Rosens v 2-38 1969 128 10169 7188 707 4 492 4750 372 14 661 12 310 58794 1979
Adlerfelts v 3
Landssekreteraren 2|  Bennets v 12-48 1969 m 13243 9244 698 1556 965 564 14799 10773 51651 1969
Lénsassessorn 1 Hards v 9-59 1968 178 13992 97 694 1103 478 436 | 15095 10 631 51005 1968
Lénsnotarien 1 Hards v 61-111 1969 176 13 992 9779 699 1097 469 482 15089 10 729 50702 1969
Summa 1441 17191 83766 715 1862 9 640 3362 (129 053 96 768 464 883
Svante 19 Ringg 1-5 108 4091 3646 891 3733 4 385 7824 8 031 46 254 1930
Lundav2-6 1996/99
O Forstadsg 60-62 1930
Yngve 1 Lundav 15 1902 10 1300 909 699 269 212 1569 1121 6744 1930
Hostg 31
Summa ns 5391 4 555 845 4 002 4 596 9 393 9151 52 998

Ostra Sorgenfri (B-ldge) Karthnvisning P 4

Degeln 6 Sorgenfriv 40-42 1974 5 5 3495 1973

Hejaren 17 Torekovsg 1-3 50 3686 3213 872 1065 885 4751 4098 21554 1983
Arildsg 2
Spénehusv 83

Héngbjorken 1 Béstadsq 6 1963 36 2307 1825 791 59 26 146 2366 1997 10 456 1963

Linden 1 Nobelv 121 1938/82 32 2524 1961 77 2524 1961 23 067 1975/79

Linden 2 Nobelv 119 1937/82 25 1997 1548 775 647 562 2644 2109

Sorgenfri1 Béstadsg 4 1955 282 14 858 12 529 843 1094 742 158 15 952 13 428 67 788 1955
Sorgenfriv 27-35

Sorgenfri 4 Sorgenfriv 37-39 1967 105 7 605 6136 807 363 236 294 7968 6 666 35029 1967
O Farmv 28

Sorgenfri 5 Spanehusv 66 1972 88 6708 5566 830 715 540 42 7423 6148 33236 1972

Styrkan 18 Bodekullsg 52 1949 24 1438 1147 797 1438 1147 5765 1949

Vanligheten 3 Sorgenfriv 41 1967 68 5069 4088 806 144 37 149 5213 4275 22 655 1967
O Farmv 28

Vénligheten 4 Sorgenfriv 43-45 1973 128 8 856 7566 854 256 159 9112 7726 41490 1973

Summa 838 55048 45 578 828 4343 3187 794 | 59 391 49 560 264 535

TOTALT MKB Fastighets AB 21 282][ 1441 521} [ 1233 459] [ 856][ 157 002][ 132 845] [ 26 645] [1 598 523][ 1392 949} [7 488 802]

1. Ombyggnad = genomgripande yttre och inre ombyggnad 5. Kontrakterade hyror plus bedémda marknadshyror fér vakanta objekt, hyresnivd 2007-01-01

n

. Bruksvardeshyror inkl vakanta objekt, hyresnivd 2007-01-01
3. Hyrorna avser bruksvérdeshyror. Boenderabatter som utgar
pa grund av de nya bruksvérderingarna (Malmémodellen) pa fér 6.

nérvarande 1605 tkr/man) redovisas ej.
4. Uthyrningsbar yta exkl garage och P-platser

| hyresbeloppet ingar dven av MKB anvénda kontors- och verkstadslokaler motsvarande en
berdknad marknadshyra pé ca 11 Mkr/ar.
Total rshyra inkl garage och P-platser, hyresnivd 2007-01-01

7. Fastigheterna ar samtaxerade
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